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PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA DUMBRAVITA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Art. 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (RLU)

(1.1) Regulamentul Local de Urbanism (RLU) este o documentatie cu caracter de
reglementare care stabileste modul de ocupare si utilizare a terenurilor precum si de
amplasare, realizare si utilizare a constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

(1.2) RLU este parte integranta a Planului Urbanistic General (PUG) si reprezinta
ansamblul de norme tehnice si juridice care stau la baza eliberarii actelor de autoritate in
vederea edificarii constructiilor — Certificate de Urbanism (CU), Autorizatii de Construire
(AC), Autorizatii de Demolare (AD) etc.

(1.3) Prezentul RLU detaliaza si confera caracter de norma tuturor prevederilor
de reglementare stabilite in cadrul PUG comuna Dumbravita.

(1.4) RLU constituie documentatia scrisa parte componenta a PUG comuna
Dumbravita care prin Hotararea de aprobare a Consiliului Local (HCL)- ca act de autoritate
al comunei devine reglementare obligatorie in amenajarea teritoriului , urbanism si
edificarea constructiilor cu caracter de aplicabilitate pe raza intregului teritoriu administrat
de comuna.

(1.5) Prevederile prezentului RLU nu contravin normelor generale tehnice si
juridice stabilite prin Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu Hotararea
Guvernului Romaniei nr. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

(1.6) In conditiile in care se solicitd modificarea unor reglementiri ale PUG
aprobat aceasta se va putea face doar prin initierea unei documentatii tehnice de modificare
a PUG aprobat.

Tn consecinta, dupa aprobarea RLU ca parte componenti a PUG Dumbrivita, orice
modificare a prevederior stabilite nu se poate face decat prin promovarea unei alte HCL a
comunei Dumbravita.

(1.7) Reglementdrile stabilite prin prezentul RLU se vor corela permanent cu
legislatia cu caracter general si cu legile organice din domeniul urbanismului si amenajarii
teritoriului.

(1.8) RLU urmareste in egala masura protejarea interesului public si privat al
statului , al comunitatilor locale, cat si a celui privat al cetateanului , prin corelarea acestora
Tn asa fel incét initiativele fiecaruia in domeniul edificarii sa nu cauzeze prejudicii celorlalti.

Art. 2 Cadru legal si domeniul de aplicare

Cadru legal

(2.1) La baza elaborarii RLU aferent PUG comuna Dumbravita sta Legea 350
/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare, republicata; Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr.
525/1996; Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare, republicatd; Ordinul

S.C. PROCAD S.R.L., TIMISOARA, STR. SUCEAVA, NR. 13, TEL. 0256/430856 _



R
PROCAD

| "~ g cadsitid gode i

MLPAT nr. 21/N/10.04.2000- Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU; Codul Civil si alte
acte legislative cu aplicabilitate in domeniul constructiilor.

(2.2) RLU adapteaza normele tehnice si juridice aferente RGU la conditiile
specifice locale ale comunei Dumbravita si judetului Timis .

(2.3) In cadrul RLU al comunei Dumbrivita , judetul Timis se preiau toate
prevederile din documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului de rang superior avizate
si aprobate conform legii :

PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL (PATN) - toate sectiunile :

PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI JUDETEAN (PATJ- Timis)

Totodata intrucat a fost demarata procedura de reactualizare a PAT] Timis, se
preiau toate informatiile suplimentare aferente.

Domeniul de aplicare

(2.4) Prevederile prezentului RLU se aplica n proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor aferente constructiilor, amplasate pe orice categorie de teren,
atat in intravilan, cat si in extravilan in limitele unitatii administrativ teritoriale (UAT)
aprobata potrivit legii .

(2.5) Se excepteaza de la prevederile aliniatului (1) constructiile si amenajarile cu
caracter militar si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(2.6) Intravilanul propus, figurat pe plansa cu reglementari urbanistice a PUG al
comunei Dumbravita , dupa aprobarea lui va fi marcat in teren , prin borne, potrivit Legii
Cadastrului si a Publicitatii Imobiliare nr. 7 din 1996 si constituie limita teritoriala in cadrul
careia se aplica prevederile RLU.

Suprafata UAT Dumbravita constand din suprafata din intravilan insumata cu
suprafata din extravilan este de 1.898,00 ha (1894,54 ha)

Suprafata teritoriului intravilan existent al comunei Dumbravita are suprafata de
1.606,20 ha

Suprafata teritoriului intravilan propus al comunei Dumbravita va avea suprafata
de 1.718,14 ha

(2.7) Zonificarea functionala s-a stabilit in functie de structura populatiei,
categoriile de activitati precum si ponderea lor in teritoriu ea fiind evidentiata in plansa cu
reglementari.

In cadrul fiecirei zone functionale propuse s-au stabilit regulile si conditiile de
amplasare si de conformare a constructiilor.

(2.8) Impdrtirea teritoriului in unititi teritoriale de referintd (U.T.R.) s-a ficut in
plansa contindnd delimitarea UTR-urilor , care face parte integrantd din prezentul
regulament (RLU).

UTR-ul este o reprezentare conventionala a unui teritoriu care are o functiune
predominantd, caracteristici morfologice unitare, omogenitate functionala fiind conturata
prin limite (detalii liniare) fizice existente in teren (strazi, ape, limite de proprietate, canale
sam.d.)

UTR-ul poate consta din o Intreaga zona functionald, sau mai multe subzone care
compun aceeasi zona functionald, sau din zone functionale diferite.

UTR-ul reprezinta suportul grafic pentru exprimarea reglementdrilor si
prescriptiilor din RLU corelate cu propunerile din plansele desenate (reglementari).

Teritoriul administrat de comuna Dumbravita a fost impartit in UTR-uri
caracteristice dupa cum se va detalia la capitolul IV al prezentei documentatii.
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Limitele UTR-urilor si zonificarea functionala se regasesc in plansele desenate
care fac parte integranta din prezentul regulament.

II. REGULI DE BAZA CU PRIVIRE LA MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR LA
NIVELUL U.A.T. DUMBRAVITA

Art. 3 Terenurile agricole din extravilan sunt evidentiate in plansa cu teritoriul
administrat de comuna Dumbravita (UAT) si se supun art. 4 din RGU respectiv :

“autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.” Astfel utilizarea
pentru constructii a terenurilor din extravilanul comunei Dumbravita, se poate face doar in
baza respectarii Legii 50/1991 republicata si a Legii nr.18/1991 a fondului funciar care
precizeaza ca amplasarea constructiilor -altele decéat cele destinate marilor echipamente si
lucrarilor de Tmbunatatiri funciare- pe terenuri arabile de clasa | si Il de calitate, pe cele
amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, vii si livezi sunt interzise.

Din suprafata totala de 1.898,00 ha a teritoriului UAT Dumbravita 380,00 ha sunt
terenuri agricole, celelalte terenuri avand alte folosinte (intravilan, ape , drumuri etc. )

Art. 4 Terenuri agricole din intravilan sunt construibile si Tsi modifica functiunea
potrivit planselor cu reglementari aferente comunei Dumbravita si se supun art. 4 din RGU
care permite autorizarea pe aceste terenuri pentru toate tipurile de constructii, scoaterea din
circuitul agricol (temporara sau definitiva) faicindu-se pe baza autorizatiei de construire.

Art. 5 Paduri - Suprafata impadurita din extravilanul comunei Dumbravita a fost
delimitata in plansa cu incadrarea in teritoriul administrativ si se supune art.5 din RGU

(5.1) Constructiile de orice fel inclusiv cele destinate sanatatii, agrementului si
turismului vor fi amplasate numai la liziera padurilor cu respectarea distantei de minimum
50 m fata de acestea, cu respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.

Art. 6 Terenuri cu resurse ale subsolului

(6.1) Terenurile cu resurse ale subsolului sunt construibile doar potrivit
prevederilor art. 6 din RGU care precizeaza ca permisibile doar constructiile industriale
necesare exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, cu avizul
organelor de stat specializate.

In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modul de
exploatare al acestora si constructibilitatea terenurilor va face obiectul unui studiu de impact
aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse ale subsolului se identifica de catre Agentia Nationala
pentru Resurse Minerale (ANRM) si se delimiteaza potrivit legii printr-o documentatie
specificad care se comunica in teritoriu prin ordin al presedintelui ANRM.

Art. 7 Resurse de apa si platforme meteorologice
(7.1) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale
cursurilor de apa si In cuvetele lacurilor se interzice potrivit art. 7 din RGU, cu exceptia
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lucrarilor de poduri, de cdi de comunicatie de traversare a acestora precum si a lucrarilor de
gospodarire a apelor, cu respectarea zonelor de protectie stabilite potrivit legii.

O functiune care va putea fi acomodata 1n aceste zone este cea legata de pescuitul
sportiv dar doar sub tutela administratiei locale si in cadrul unor manifestari organizate.

Se vor asigura totodata masurile de aparare a viitorelor constructii Impotriva
inundatiilor si de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane.

Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatea administratiei
publice a judetului Timis, pe baza avizului organelor de specialitate in domeniu, mai sus
mentionate.

(7.3) Zone de protectie pentru albiile minore ale paraielor Beregsau si Behela,
suprafata ocupata de consolidarile de maluri, precum si lucrarile de aparare impotriva
inundatiilor s-au stabilit in baza Legii Apelor nr.107/1996 actualizatd, anexa 2.

(7.4) Resursele de apa de suprafatda sunt puse in evidenta in cadrul planselor de
Tncadrare in teritoriu si de reglementari urbane.

Art. 8 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(8.1) In localitatea Dumbrivita nu existid zone naturale protejate dar zone cu
potential peisagistic s-ar putea constitui pe viitor arealele paraielor Beregsau si Behela (cu
precadere zona lacului). Drept urmare in zona imediat limitrofa — albia majora de cca 15,00
m de la mal se propune instituirea interdictiei de construire pentru cladiri ce adapostesc
orice fel de functiune. Sunt permise constructii tehnico-edilitare comunale sub cota terenului
natural precum si retea LEA supraterand de iluminat exterior, amenajarea de plantatii, si
ingradirea proprietatilor cu garduri transparente, cu socluri minimale de maximum 30 cm.
Pentru constructiile existente 1n acest areal se accepta doar lucrari de modernizare tehnico-
edilitara si de amenajare mansarda in cadrul suprafetei existente, nefiind permise extinderile
pe orizontald, respectiv marirea suprafetei construite.

(8.2) Propunerile de extindere a constructiilor si amenajarilor in zona péaraielor
Beregsau si Behela se realizeaza cu respectarea art. 8 din RGU, respectiv — se interzice ca prin
acestea sa se deprecieze valoarea peisajului.

Zona cu potential peisagistic este pusa in evidenta in plansa cu incadrarea in
teritoriu precum si in plansele cu reglementari ale localitatii.

Art. 9 Zone construite protejate

(9.1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit de interes national, se va face cu avizul conform al Ministerului
Culturii si Cultelor (MCC) si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului (MDRT) in
baza art. 9 din RLU.

In cazul in care constructiile propuse sunt in zone cu valori de patrimoniu de
interes local declarate si delimitate prin hotdrare de consiliu local autorizarea acestora se va
face cu avizul conform al Directiei Judetene pentru Cultura Timis (DJC Timis) si al Consiliului
Judetean Timis (CJ Timis) - Tn calitatea lor de organisme descentralizate ale ministerelor .

(9.2) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv
cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va
face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor sau al Directiei Judetene pentru
Cultura Timis Tn functie de clasarea monumentului .
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Art. 10 Expunerea la riscuri naturale

(10.1) in UAT Dumbravita singurul risc natural posibil ar fi cel reprezentat de
inundatii in zona lacului. Tn acest sens se interzice autorizarea unui alt gen de constructii in
zona inundabila cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora.

O zona cu risc antropic semnalam in zona de nord a Padurii Verzi, rezultata in
urma unor deversari, si asupra careia instituim obligativitatea ecologizarii in termen maxim
de 1 an de laaprobarea prezentei documentatii.

Art.11 Expunerea la riscuri tehnologice

(11.1) In comuna Dumbrivita nu existd unititi economice care si expuna
locuitorii la riscuri de natura tehnologica, dar exista zone de servitute si de protectie ale
retelelor de alimentare cu energie electrica, gaze, apa, canalizare, retele de telefonie, fibra
optica si alte sisteme de infrastructura. Autorizarea executarii lucrarilor de constructii altele
decat cele de intretinere si /sau de Tnlocuire a acestora a acestora, precum si a unor lucrari
conexe este interzisa.

(11.2) n situatia in care in zonele propuse de dezvoltare de unititi economice, de
depozitare sau agroindustriale, sunt suspiciuni ca acestea pot prezenta pericol de incendii,
explozii, radiatii, sau de poluare a apeli, solului si aerului, autorizarea executarii constructiilor
se va face doar pe baza unui studiu de impact avizat de autoritatea competenta in protectia
mediului.

(11.3) Zonele de protectie ale retelelor tehnico edilitare sus amintite sunt
precizate in functie de gabaritul sau tipul acestora prin acte normative, de regula ordine ale
ministerelor de resort.

Art. 12 Asigurarea echiparii tehnico edilitare

12.1 Autorizarea executarii constructiilor atat in intravilan céat si in propunerea de
extindere a intravilanului se va face doar Tn conditiile in care se demonstraza posibilitatea
racordarii la utilitati a noilor obiective in principal alimentare cu energie electricd, apa
potabild, canalizare ape uzate; alimentarea cu caldura rezolvandu-se in sistem individual cu
centrale proprii.

Art. 13 Asigurarea compatibilitatiilor

(13.1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zonele construibile se va
dominantda traditionald a zonei sau stabilitd prin documentatia de urbanism PUG
Dumbravita, sau de tip PUZ .

(13.2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in
cadrul localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 la RGU.

Art.14 Procentul de ocupare a terenului

(14.1) Procentul de ocupare a terenului (POT) reprezinta raportul dintre
suprafata construita a cladirii si suprafata terenului (parcelei). Suprafata construita asa cum
este definita in RGU nu cuprinde terasele descoperite ale parterului ce definesc planul
fatadei, a platformelor, scirilor de acces. In schimb proiectia la sol a balcoanelor a ciror coti
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de nivel este sub 3,00 m de la nivelul cotei terenului natural, si a logiilor etajelor se include in
suprafata construita.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita maxima stabilita conform anexei nr. 2 la RGU Reglementari
si Indicatori Urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana din
judetul Timis.

Procentul de ocupare a terenului este detaliat in cadrul prezentei documentatii
pentru fiecare functiune in parte.

Art.15 Lucrari de utilitate publica

(15.1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate
in planuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este
interzisa.

(15.2) Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza
documentatiei de urbanism PUG Dumbravita sau a unei documentatii superioare de
amenajare a teritoriului (PAT- Timis), aprobate conform legii cu respectarea art. 16 din RGU.
Se va avea in vedere ca propunerile pentru utilitate publica sa fie facute pe teren domeniul
public al UAT Dumbravita evitandu-se amplasarea dotarilor publice pe teren domeniu privat
al persoanelor fizice si juridice fara incunostiintarea prealabila a acestora.

(15.3) Lucrarile de utilitate publica sunt evidentiate in plansa cu obiective de
utilitate publica aferenta PUG. Sunt indicate zonele In care urmeaza sa se amplaseze
obiectivele propuse, precum si terenurile ce vor fi ocupate de obiective si asupra carora se
instituie servituti de utilitate publica, cu suprafetele necesare, care ulterior aprobarii PUG si
RLU se vor detalia prin documentatii de rang inferior de tip: planuri urbanistice zonale (PUZ)
, planuri urbanistice de detaliu (PUD) sau diverse studii de specialitate.

I11.CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Art.16 Orientarea fata de punctele cardinale

(16.1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la RGU.

(16.2) Recomandarile generale privind orientarea fata de punctele cardinale sunt
urmatoarele:

e Spatii pentru lecturd, sali expunere, sali de desen, birouri vor avea orientarea
nord, nord-est, nord-vest. Acolo unde amplasamentul nu permite o astfel de orientare,
rezolvarile de fatada vor evita Insorirea;

e Spatii pentru cazare, dormitoare, camere de zi indiferent de functiune (locuire
n sistem colectiv sau individual, pensiuni, hoteluri, crese , gradinite) vor avea orientarea
sud- est, sud -vest, est, vest, sud;

e Spatiile tehnice si anexe (bdi, bucatarii, cdmari, spatii depozitare, spalatorii,
casa scarilor, lifturi, centrala caldurg, ventilatie etc.) indiferent de functiune (rezidentialg,
turism, sanatate, Invatamant) vor avea orientarea optimd, nord, nord - est, nord- vest.

e Spatii de Invatamant, sali de clasda, vor avea orientarea sud, sud-est, sud-vest;
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e Spatii de invatamant, biblioteci, birouri, ateliere, laboratoare vor avea
orientarea nord, nord-est, nord —vest;

e Terenurile de sport se vor orienta cu latura lunga spre nord-sud.

e Spatii pentru ocrotirea sanatatii — saloanele, cabinetele si rezervele vor avea
orientarea sud, sud-est,sud —vest;

e Spatii pentru ocrotirea sanatatii — laboratoarele si serviciile tehnice medicale
vor avea orientarea nord, nord- vest, nord est;

Art.17 Amplasarea fata de drumuri publice

(17.1) In zona drumului public care consti din ampriza, fasiile de sigurants, fasiile
de protectie autoritatile administratiei publice competente pot autoriza pe baza acordului
prealabil si a autorizatiei de amplasare emise de administratorul drumului urmatoarele:
constructii si instalatii aferente drumurilor publice, accese, parcaje, garaje, panouri
publicitare, accese, instalatii, precum si retele tehnico edilitare, sisteme de transport gaze,
titei sau produse petroliere, electrice, telecomunicatii etc.

Se interzice realizarea de culturi agricole sau forestiere in cadrul zonei de
siguranta a drumului public.

(17.2) Ampriza drumului reprezinta suprafata de teren ocupatd de partea
carosabild, trotuare, piste biciclete, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, ziduri de sprijin, si
alte lucrari de arta.

(17.3) Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a
zonelor de siguranta , necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului. Aceste zone sunt
n proprietatea persoanelor fizice si juridice, care au obligatia ca prin activitatile lor sa nu
aduca prejudicii drumului sau sigurantei traficului rutier.

(17.4) Constructiile de orice fel indiferent de functiune se vor amplasa in afara
localitatii componente comunei Dumbravita, respectiv In intravilanul extins al acestora cu
respectarea zonei de protectie a drumurilor in functie de clasificarea acestora.

Limitele zonelor de protectie ale drumurilor in afara localitatii sunt stabilite n
functie de categoria drumului prin Ordin al Guvernului nr. 43/1997 - republicat3, astfel:

e 50,00 m de Ila marginea Imbracamintii asfaltice pentru centuri
ocolitoare,drumuri nationale de interes european, drumuri expres, autostrazi;

e 22,00 m de la marginea imbracamintii asfaltice la drumurile nationale;

e 08,00 m de la marginea imbracamintii asfaltice la drumurile judetene, data
fiind particularitatea prospectului drumului judetean, D] 691;

(17.5) Pentru dezvoltarea capacitatii de trafic pe drumurile publice in traversarea
localitatii distanta minima din axul drumului si garduri sau orice fel de constructii situate de
o parte si de alta a drumurilor vafi de :

e 0800 m de la marginea suprafetei asfaltice date fiind particularitatile
localitatii;

(17.5) Pentru asigurarii calitatii spagiului public, precum si pentru cresterea
protectiei retelelor edilitare situate in zona drumurilor publice cu precadere a celor din
intravilanul propus al localitatii in prezenta documentatie PUG comuna Dumbravita, lucrarile
de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare inclusiv pentru traversarea de
catre acestea a drumurilor publice, se executa sub cota terenului natural.

(17.6) 1n zonele de protectie se interzice executarea de constructii care
genereaza trafic suplimentar, imprejmuiri, sau plantatii care cauzeaza reducerea vizibilitatii
in trafic. Prin cladiri generatoare de trafic suplimentar se inteleg cele care din punct de
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vedere functional atrag trafic de autoturisme si autovehicule (unitati productive, targuri,
showroom - uri, untati de depozitare, platforme logistice etc)

Clasificarea strazilor existente si propuse in intravilanul propus al localitatilor
comunei Dumbravita sunt prezentate in tabelul centralizator al PUG precum si in plansele cu
reglementari urbanistice.

Art.18 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile

(18.1) Nu este cazul

Art.19 Amplasarea fata de cai ferate

(19.1) Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare potrivit HG 525/1996 se
intelege fasia de teren cu lagimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale stabilita de
Caile Ferate Romane (C.F.R.), situata de o parte si de alta a caii ferate.

(19.2) In zona de protectie a infrastructurii feroviare se pot amplasa, cu avizul
Ministerului Transporturilor :

e constructii si instalatii aferente exploatarii si Intretinerii liniilor de cale ferata;

e instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

(19.3) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale statului prin institutiile
publice, care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza
numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." si anume :

e traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

e subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie
electrica, conducte sub presiune de ap3, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale
libere.

(19.4) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzice
amplasarea oricaror constructii sau infiintarea de plantatii care Impiedica vizibilitatea liniei
si a semnalelor feroviare.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare se incadreaza in prevederile art. 20
din RGU iar delimitarea cadastrala este de competenta Companiei Nationale a Cailor Ferate
Romane (CNCFR) din cadrul Ministerului Transporturilor.

Art. 20 Amplasarea constructiilor fata de aliniament

(20.1) Aliniamentul se defineste ca limitd intre domeniul public al UAT si
domeniul privat al persoanelor fizice sau juridice.

(20.2) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta,
conform prevederilor RGU art. 23 astfel :

o in cazul zonelor construite compact, constructiile se vor amplasa obligatoriu
la aliniamentul cladirilor existente;

o retragerea unei constructii fata de aliniament se permite doar in conditiile
Tn care noua constructie se aliniaza cel putin cu una din constructiile existente pe parcelele
Tnvecinate;

(20.3) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daci iniltimea
cladirii nu depaseste distanta masuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel
mai apropiat punct al aliniamentului opus.
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Art. 21 Amplasarea in interiorul parcelei

(21.1) Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale
conform Codului Civil pentru cladiri cu sau fara subsol sau demisol cu maximum 3 niveluri
peste cota +/_0.00

(21.2) Distanta fata de limita posterioara a parcelei va respecta precizarile din
Ordinul Ministerului Sanatatii (OMS) nr. 36/1997 privind normele de igiena legate de
distantele intre cladiri.

(21.3) Distantele intre cladiri mai mari de 3 niveluri deasupra cotei +/_ 0.00 se
supun reglementdrilor OMS nr. 36/1997 privind distantele intre cladiri precum si conditiile
minime de Tnsorire.

(21.4) Distantele minime intre constructii necesare rezolvarii acceselor necesare
interventiilor in caz de incendiu se stabilesc pe baza gabaritelor autovehicolelor de pompieri
Tn baza avizului Inspectoratului teritorial pentru Situatii de Urgenta (ISU Timis).

(215 ) Terasele si balcoanele sunt constructii care pot fi descoperite la nivelul
parterului sau acoperite, sistemul de acoperire sprijinandu-se pe stalpi perimetrali. Terasele
si balcoanele intra in calculul suprafetei construite la sol. Terasele si balcoanele acoperite
si/sau neacoperite din cadrul nivelelor superioare, sau cele de deasupra cladirilor intra
deasemenea in calculul suprafetei construite desfasurate.

Terasele si balcoanele se pot construi doar in cadrul parcelei aflate in proprietate,
fiind interzisa amplasarea acestora sau a proiectiei acestora in afara frontului stradal.

(21.6) Scarile exterioare se supun acelorasi reguli.

Art. 22 Accese carosabile

(22.1) Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la
reteaua de circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare si amplasare a
constructiilor.

(22.2) Autorizarea executarii constructiilor se permite numai dacda exista
posibilitati de acces la drumurile publice. Rezolvarea acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Numarul si configuratia
acceselor se determina conform anexei nr. 4 laRGU.

(22.3) Un teren pentru a fi construibil trebuie sa fie accesibil dintr-un drum public
sau privat, avand caracteristicile necesare, pentru a satisface exigentele de securitate,
apdrare contra incendiilor si protectie civila.

(22.4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. Cererile pentru obtinerea
avizului si autorizatiei speciale trebuie sa fie insotite de documentatii privind natura
lucrarilor, semnalizarea rutierda de avertizare, rutele de ocolire in cazul blocarii totale a
arterei rutiere, termenul de executie a lucrarii, termenul de refacere a imbracamintii rutiere.

(22.5) La dimensionarea strazilor noi se va tine cont de legislatia Tn vigoare
privind profilul stradal in functie de categoria strazii precum si de reglementdrile privind
indicatorii urbanistici aprobati, respectiv prospect stradal minim in zonele de dezvoltare
rezidentiala cu functiuni si servicii publice va fi de 12,00 m. Strazi cu latimea de 10,50 m se
accepta doar in situatia cand deservesc un singur rand de parcele si vor fi prevazute cu sens
unic. Aceste strazi se vor proiecta de regula de-a lungul canalelor, zonelor verzi, in dreptul
scuarurilor nou create.
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Extinderile intravilanului existent in toate localitatile pe teren extravilan se va
face prin preluarea pe suprafetele de teren extinse a cailor majore de circulatie din intravilan
la acelasi prospect, in continuarea traseelor existente.

(22.6) Toate drumurile din localitati sunt publice, cu exceptia drumurilor de
incintd ale agentilor economici.

(22.7) Drumurile ce se terminad in fundatura in lungime maxima de 100 m, se vor
amenaja astfel Incat sa permita intoarcerea autovehicolelor ce deservesc zona, inclusiv a
autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.

(22.8) Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea
incendiilor este obligatorie la curtile interioare inchise pe toate laturile de cladiri, daca au
aria mai mare de 600 mp, si diferenta de nivel fata de drumul public, mai mica de 0,5 m.
Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20 m
indltime.

(22.9) Cand exista conditii prin proiect, se vor prevedea piste pentru biciclete. Se
poate permite accesul bicicletelor si pe pietonale sau pe aleile parcurilor.

(22.10) La proiectarea lucrarilor de drumuri se va acorda atentie problemelor de
mediu, privind poluarea fonica si chimici, prin efectuarea studiilor de impact necesare. In
acest sens se vor lua masurile necesare credrii in zonele periferice a spatiilor de parcare, in
combinatie cu zonele verzi, adoptarea unor solutii de imbracaminti elastice, etc.

(22.11) In situatia executarii unor lucriri de refacere a imbracamintilor la partea
carosabild, cat si la trotuar sau pista de bicicletd, este interzisa folosirea altor materiale
decét cele folosite initial.

(22.12) 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

(22.13) Prospectele cailor majore de circulatie care vor relationa teritoriul studiat
n cadrul PUG se vor evidentia distinct prin sigle pe plansa cu teritoriul UA.T. céat si pe
plansele cu reglementari.

(22.14) Lucrarile rutiere vor fi insotite si de lucrari de plantare. Plantatiile rutiere
de aliniament permit integrarea caii rutiere Tn peisaj pe care il parcurge, diminuand poluarea
sonora si noxele. Plantatiile rutiere de aliniament se executa pe baza de documentatie
tehnica de specialitate peisagistica, cu detalieri dendrologice si biologice.

Art. 23 Accese pietonale

(23.1) Asigurarea acceselor pietonale pentru toate categoriile de constructii si
amenajari de orice fel, trebuie sa asigure relationarea cu celelalte categorii de accese:
carosabile, piste biciclete, alei semicarosabile, parcaje etc.

(23.2) Proiectele pentru autorizarea lucrdrilor de constructii vor asigura
rezolvarea de accese pietonale, in functie de importanta si destinatia constructiei.

(23.3) Accesele pietonale vor rezolva si circulatia persoanelor cu dizabilitati care
folosesc mijloace specifice de deplasare (rampe, lifturi, elevatoare etc). In zona intersectiilor
stradale trotuarele vor fi amenajate in asa fel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati.

(23.4) In zonele centrale ale localititii destinate in principal dotarilor si serviciilor
publice sau in cele ale ansamblurilor urbane nou create, atunci cand comunitatea locala va
dori, se pot amenaja zone sau spatii pietonale, unde circulatia rutiera va putea fi
restrictionata prin interdictii de oprire si stationare. Centrele de interes pentru ansamblurile
urbane - dedicate in principal functiunilor publice precum si dotarilor si serviciilor propuse -
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prin PUG Dumbravita, se vor rezolva cu precadere in cadrul unor spatii libere — de tip forum,
piata publica sau piata comerciala.

Art. 24 Racordarea la refelele publice de echipare edilitara existente

(24.1) Prevederile RGU privind obligativitatea asigurarii echiparii tehnico-
edilitare a noilor constructii au drept obiectiv cresterea confortului urban in localitate.

(24.2) Autorizarea executdrii constructiilor se permite potrivit art. 27 al RGU doar
daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare
si de energie electrica.

(24.3) 1n situatia in care nu existd sisteme centralizate de echipare, sau sunt in
curs de realizare, constructiile se pot autoriza pe baza :

. unor solutii de echipare in sistem individual sau grupat pentru mai multe
constructii, care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului; Dupa realizarea
retelei centralizate publice beneficiarul poate opta sa racordeze constructia la aceasta,
potrivit regulilor impuse de consiliul local, in conditiile in care acest lucru reprezinta un
avantaj.

J prelungirii retelei publice existente sau in curs de realizare ,daca aceasta are
capacitatea necesara de a primii noi consumatori; maririi capacitatii retelelor publice
existente, sau construirii de noi retele.

(24.4) Lucrdrile de echipare a cladirilor (apa, canal, alimentare cu energie
electrica, termica, gaze, telecomunicatii - telefonie, cablu tv) se vor proiecta si executa
potrivit legislatiei in vigoare doar ingropat, interzicandu-se traseele aparente, iar punctele de
racord vor fi concepute astfel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al cladirilor
si zonelor invecinate.

(245) Firidele de bransament vor fi inzidite, evitdndu-se amplasarea lor pe
fatadele principale ale cladirilor si fara a aduce prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor si imprejmuirilor.

(24.6) Bransarea constructiilor la reteaua de alimentare cu apa si la cea de ape
uzate este obligatorie, daci acestea existd. In caz contrar , se va realiza un foraj propriu, si 0
fosa septica vidanjabilg, cu avizul institutiilor de stat responsabile : Apele Roméane, Directia
de Sanatate Publica, Agentia pentru Protectia Mediului. Deasemenea, problema echiparii cu
apa si a evacuarii apelor uzate, se poate rezolva si in comun, mai multe cladiri utilizand in
comun acelasi foraj si acelasi tanc septic. Fosa septica si tancul septic pot fi realizate doar cu
conditia asigurarii unui acces carosabil pana la acestea.

(24.7) Captarile de apa din straturile de apa subterand, se vor face la adancimea
minima de 60 m.

Art. 25 Realizarea de retele edilitare

(25.1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor tehnico - edilitare
publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor Incheiate cu comuna.

(25.2) Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitara publica se suporta
Tn intregime de investitor sau de beneficiar.

(25.3) In vederea nealterarii spatiului urban din intravilanul propus al
localitatilor, montarea pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac parte din

S.C. PROCAD S.R.L., TIMISOARA, STR. SUCEAVA, NR. 13, TEL. 0256/430856 _



PROCAD

| "~ g cadiitil godie gis

sistemele de alimentare cu apa, energie electricd, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, semnalizare rutiera s.a.m.d se executa subteran.

(25.4) Montarea echipamentelor tehnice in incinte sau in nigele constructiilor se
va face cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor .

(25.5) Retelelor edilitare nu se vor amplasa pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale

imobilelor etc.
(25.6) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se
executa, de regula, anterior sau concomitent cu lucrarile de

realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice locale, aprobate in
conditiile legii.

(25.7) Retele tehnico — edilitare sunt In proprietatea publicd a comunei sau a
statului roman, reprezentat de institutiile sale cu atributii Tn domeniu.

Retelele de apa, de canalizare, si alte utilitati aflate In serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica, de telecomunicatii si altele sunt
de regula proprietatea publica a statului .

Lucrdrile prevazute la alin. (25.1) si (25.2), indiferent de modul de finantare, intra
in proprietate publica .

Art. 25 Parcelarea

(25.1) n functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific
localitatii sau zonei unde va avea loc parcelarea, precum si in functie de solicitarea
investitorului (proprietarului) se va stabili dimensiunea, forma si suprafata loturilor.

Parcelarea potrivit prevederilor art. 30 din HGR 525/1996, este operatiunea de
divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate. Pentru un numar mai mare
de 12 loturi se poate autoriza executarea constructiilor doar cu conditia adoptarii de solutii
de echipare colectiva care sa respecte normele de igiena si de protectie a mediului.

(25.2) Autorizarea executarii constructiilor, in baza art. 30 din HGR 525/1996, in
baza unor PUZ aprobate este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta
urmatoarele conditii:

o front la strada de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

J front la strada de 8 m pentru cladiri insiruite, in cazul in care minim 4
parcele (in functie de adancimea parcelelor) adopta aceasta tipologie de locuire ;

J suprafata minima a parcelei de 250 mp pentru cladiri insiruite, 500 mp

pentru cladiri de locuit In regim colectiv (doar daca suprafata destinata acestora este de
minim 5 ha.) si, respectiv, de minimum 600 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplat;

o adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(25.3) Sunt considerate loturi construibile doar acelea care se incadreaza in
prevederile aliniatului (25.2). Loturile existente pe parcelari efectuate Tnaintea aparitiei HGR
52571996 nu se supun prevederilor art. 25.2 din prezentul regulament.

(25.4) Parcelarea terenurilor se admite doar in situatia in care se respecta
dimensiunile minime din prezentul PUG si RLU, precum si din RGU si se asigura accesul la
acestea dintr-un drum public sau privat precum si dintr-o piata publica.
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(25.5) In functie de posibilitatile financiare ale proprietarilor de teren in curs de
parcelare, se poate opta pentru una din variantele :
o concesionarea terenului unui promotor pe durata executdrii lucrarilor de
echipare si a realizarii cladirilor, apoi vanzarea terenului si a cladirilor, sau vanzarea doar a
cladirilor si concesionarea terenurilor cu perceperea unei redevente anuale;

o concesionarea terenului unui promotor pe durata executdrii lucrarilor de
echipare si licitarea ulterioara a parcelelor echipate pentru construire, vanzare;
. vanzarea de teren promotorului in vederea executarii lucrarilor de echipare

si construirea cladirilor, sau dupa realizarea lucrdrilor de echipare, preluarea prin
cumpadrare de catre un nou promotor a terenului echipat si construirea cladirilor dupa care
urmeaza, vanzarea atat a terenului cat si a cladirilor;

o comuna poate fi promotor pentru toate lucrarile;

. punerea la dispozitie (donarea) unui procent de teren unui promotor si
pastrarea unui alt procent de teren in proprietate ce va fi echipat prin grija acestuia
(promotorului)

(25.6) 1In situatiile enuntate n articolul (25.6), proprietarii terenurilor supus
parcelarii vor ceda fara despagubire si sarcini de orice natura, suprafetele necesare
deschiderii de strazi, piete, fundaturi, alei carosabile, semicarosabile, fundaturi.

(25.7) Orice dezvoltator de zona rezidentiald cu functiuni complementare, dotari
si servicii publice, va aloca procentul minim din totalul suprafetei studiate de 5% pentru
dotdri si servicii publice si 5% pentru spatii verzi. In cazul zonelor care vor fi mobilate cu
cladiri de locuit In regim colectiv, pentru asigurarea unui confort mai ridicat se impune ca
procentul minim destinat spatiilor verzi aferente acestora sa fie 8% iar una dintre parcele va
acomoda utilari conforme functiunii de gospodarie comunala.

(25.8) O parcela poate fi subdivizata in doua sau mai multe parcele doar daca
parcelele nou nfiintate respecta conditiile de suprafata minimala mentionate mai sus, iar
parcela ramasa dupa divizare se incadreaza in prescriptiile specifice UTR-ului privind
respectarea POT, CUT si limitele separative. In caz contrar orice divizare a parcelelor
rezultate In urma aprobarii unei documentatii de tip PUZ este interzisa.

(25.9) In cazul in care se aproba o documentatie tip PUD sau PUZ prin hotirare de
consiliu local, proprietarul este obligat sa respecte si sa asigure executarea lucrarilor
prevazute. Pentru Inceperea oricaror lucrari este necesara obtinerea autorizatiei de
construire in baza documentatiei. Este de dorit ca si construirea cladirilor sa inceapa doar
dupa executarea lucrarilor de echipare tehnico-edilitara.

Art. 26 Parcaje, garaje

(26.1) Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau Tn constructii pentru
stationarea, respectiv pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp. Se
propune ca fiecare locuinta sa aiba asigurate doua locuri de parcare, dintre care unul sa fie in
regim de parcare uscata, pe domeniul privat. Locuintele de tip duplex sau cele in regim
colectiv vor trebui sa fie prevazute cu cate doua locuri de parcare per apartament.

(26.2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de
garare si /sau parcare se va face in baza art. 33 al RGU numai daca exista posibilitatea

realizarii acestora pe terenul pe care se executa constructia In afara domeniului public al
UAT.
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(26.3) Prin exceptie de la prevederile alin. (26.1), se poate utiliza domeniul public
al UAT (altul decat terenul aferent plantatiei verzi de aliniament adiacente strazilor existente
sau propuse) sau domeniului privat al UAT doar in baza unei de HCL a comunei Dumbravita .

In aceasti situatie, prin HCL terenul se va concesiona contra cost solicitantului pe
o perioada ce se va stabili de comun acord. Terenul domeniu public, situat Tn proximitatea
parcelei aflata in proprietatea investitorului/solicitantului, care se va aloca parcajelor si/ sau
garajelor necesare noii investitii nu va depasi 70 % din totalul suprafetei acestuia, restul
urmand sa fie agrementat cu gazon si plantatii ornamentale.

(26.4) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, cu respectarea anexei nr. 5 la RGU.

(26.5) Suntpermise :

o parcdri si garaje pentru autoturisme in zonele de dezvoltare rezidentiale
precum si in zonele cu destinatie de turism si agrement, potrivit normelor in vigoare.

o parcari si garaje pentru autoturisme, camioane si autobuze precum si a
remorcilor acestora in zonele industriale si de depozitare, de gospodarie comunala etc.

. amenajarea de parcari in spatiile verzi de aliniament doar in zonele centrale
(centrele civice) ale localitatilor prin diminuarea cu cel mult 30% a acestora. Parcajele ce se
vor organiza doar de-a lungul strazilor, si nu pana la trotuar, se vor executa obligatoriu pe
pat de balast. Se recomanda solutia cu dale nierbate.

(26.6) Suntinterzise:

o parcari si garaje pentru autoutilitare, camioane si autobuze precum si
pentru remorcile acestora in zonele rezidentiale, zonele centrale dedicate institutiilor si
serviciilor.

o parcdri si garaje pentru autovehicule cu greutate proprie de peste 3,5 t

precum si pentru remorcile acestora, in localitati si In cartierele exclusiv rezidentiale.

. stationarea si parcarea pe trotuare, piste de biciclete, sau spatiile verzi de
aliniament.

. alterarea domeniului public al comunei, la nivelul trotuarelor, spatiilor verzi
de aliniament, pietelor publice s.am.d. prin crearea de denivelari in scopul executarii
rampelor de acces la parcaje si garaje.

(26.7) Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel organizate incat sa
asigure o circulatie fluenta si sa nu perturbe traficul pe strazile riverane. Atunci cand este
posibil, accesele si iesirile se vor rezolva distinct (nu in acelasi loc), si de preferinta se vor
asigura din strazile laterale.

(26.8) Plantatiile in zonele de parcare sunt obligatorii si se executa de la bordura
exterioara ce incadreaza parcarea. Plantatiile constau in gazon, plante perene si anuale,
arbusti.

(26.9) Tn zonele de intrare si iesire din parcare se planteazi de reguli arbori cu
coroana rotundd, la o distanta de min. 2,00 m fatd de marginea imbracamintii asfaltice a
drumului public, pentru a nu impiedeca circulatia.

Art. 27 Spatii verzi si plantate

(27.1) Spatiile verzi propuse prin PUG Dumbravita, publice sau aflate in
proprietea privata a persoanelor fizice si juridice dupa aprobarea documentatiei prin HCL
Dumbravita nu mai pot face obiectul unei ulterioare schimbari de destinatie, reduceri de
suprafata ori stramutari (prin schimb de teren), potrivit Ordonantei de Urgenta a Guvernului
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Romaniei nr.114/2007 (OUG) pentru modificarea si completarea OUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului.

(27.2) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de
spatii verzi si plantate in cadrul parcelelor, in functie de destinatia si de capacitatea
constructiilor ce se edifica, cu respectarea prevederilor anexei nr. 6 la RGU.

(27.3) Documentatiile tehnice pentru autorizarea constructiilor vor prezenta un
plan de situatie in care se prezinta situatia existenta a plantatiilor pe teren, propunerile de
desfiintare a unor plantatii, precum si propunerile de noi plantatii.

(27.4) Autorizatia de construire pentru orice proiect de edificare indiferent de
functiune, se va emite doar in conditiile in care se alocd minimum 30% din suprafata
terenului spatiilor verzi, si se planteaza cate un arbore la fiecare 100 mp de spatiu liber.

(27.5) In cazul dezvoltarii de zone rezidentiale cu functiuni complementare, dotiri
si servicii publice, se vor aloca zonelor verzi publice (nu in cadrul parceler), cel putin 5% din
totalul teritoriului studiat, respectiv cel putin 8% din totalul teritoriului studiat in cazul
zonelor destinate cladirilor de locuit Tn regim colectiv.

(27.6) In cazul dezvoltirii unor zone industriale si de depozitare se procentul
minim care se va aloca zonelor verzi este de 20% din total teritoriului luat in calcul.

(27.7) In cazul in care se aproba prin HCL Dumbrivita amplasarea pe domeniul
public al comunei, pe spatiile verzi de aliniament, intre carosabil si trotuar de terase pentru
alimentatie publica cu caracter sezonier, se vor adopta solutii ecologice de tip podina din
lemn, care si permita circulatia liberd a aerului si apei in zona inierbata. In acest sens, in
aceste zone se interzic platformele betonate si taierea arborilor existenti.

Art. 28 Tmprejmuiri

(28.1) In conditiile prezentului RLU intocmit cu respectarea art. 35 din RGU se
permite autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri astfel:

La aliniament (limita la strada a parcelei / terenului) :

J imprejmuiri de gard viu, dublate pana la a avea gabaritele optime, de
elemente transparente sau translucide din lemn sau metal, cu soclu, in scopul protectiei
impotriva intruziunilor, delimitarii parcelelor, integrarii cladirilor In caracterul zonelor.

. se interzice realizarea imprejmuirilor din elemente de beton, prefabricate.

La limitele posterioara si laterale ale parcelelor sau pentru separarea unor servicii
functionale :

J imprejmuiri semiopace, In scopul delimitarii parcelelor, protectiei impotriva
intruziunilor, asigurarii protectiei vizuale;
. Tmprejmuiri decorative, transparente sau translucide din lemn sau metal, cu

soclu, sau gard viu, In scopul protectiei impotriva intruziunilor, delimitarii parcelelor,
integrarii cladirilor in caracterul zonelor. Se recomanda imprejmuiri vegetale sau
imprejmuiri transparente imbracate in vegetatie.

. se interzice realizarea imprejmuirilor din elemente de beton, prefabricate.

(28.2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va armoniza cu
aspectul exterior al constructiilor.

(28.3) Portile imprejmuirilor situate in aliniamentul stradal se vor deschide doar
n interior, sau se vor glisain lateral.

(28.4) n zonele centrale ale localititii imprejmuirile la strada vor fi de tip
transparent si se vor armoniza cu cele existente in zona.
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(28.5) Imprejmuirile la drumurile publice vor avea iniltimea maxima de 1,80 m de
la nivelul trotuarului, iar stalpii de maxim 2,00 m. Soclul va avea 1ndltimea cuprinsa intre 45
si 60 cm de la cota trotuarului, iar partea superioara a imprejmuirii va fi de tip transparent
sau translucid. Prin exceptie, se pot accepta si garduri pline, doar daca continua arhitectura
cladirii principale care este amplasata la frontul stradal.

__

Art. 29 Intretinerea clidirilor

(29.1) De intretinerea cladirilor si constructiilor aflate in proprietate este
raspunzitor proprietarul acestora sau persoana insircinati cu administrarea imobilului. in
situatia Tn care prin starea sa de degradare, o constructie pune in pericol viata sau siguranta
publicd, sau In caz ca cei responsabili nu iau masurile necesare pentru reabilitarea
imobilului, primaria prin serviciul tehnic, este obligata sa-i someze ca in termenul stabilit in
functie de amploarea lucrarilor, sa inlature toate deficientele semnalate.

In aceasti situatie se va elibera autorizatia de construire in regim de urgents,
urmand ca ulterior sa se intocmeascd documentatia tehnica de autorizare in constructii
(DTAC) insotita de avizele necesare.

Modelul de aplicare, in functie de particularitatile locale sau ale fiecarui imobil, se
va face 1n baza legii 153 aflata in vigoare din 10.VII1.2011 si actualizatd in 2013.

(29.2) Conducerea UAT - Primdria Comunei Dumbravita, va putea reclama
demolarea constructiilor sau a unor parti din constructii, in situatia in care acestea prezinta o
stare de degradare avansata si care nu mai prezinta siguranta in exploatare, amenintand
viata si siguranta publica.

In aceasta situatie se va elibera autorizatia de demolare in regim de urgents,
urmand ca ulterior sa se intocmeasca documentatia tehnica de demolare a constructiilor
(DTAD) insotita de avizele necesare.

(29.3) Organizarea loturilor contribuie la pastrarea specificitatii gospodariilor,
neexistand diferente in functie de etnie. Marea majoritate a loturilor, cu exceptia acelora din
zonele centrale au trei componente : curtea, curtea de pasari/animale si gradina. Raportul
dintre ele fiind diferit in functie de marimea lotului.

In privinta mobilarii curtii principale domina clidirea propriu-ziss, in forma de
dreptunghi si cateodati in forma de “L*“. Tn cazuri mai rare unele loturi prezinti clidirea de
locuit secondata de o alta cladire (mai noud).

In zonele centrale ale localititii apare tendinta de ocupare a intregului front
stradal cu cladire/cladiri care pot primi si alte functiuni decat locuirea cum ar fi functiuni
complementare, dotari si servicii de folosinta publica.

Amenajarea curtilor joaca un rol important in prevenirea anumitor degradari a
cladirilor la nivel structural al cladirii , degradari cauzate de umezeala excesiva si
ascensiunea capilara a apei in pereti.

(29.4) Nu se va pava un procent mai mare de 50% din suprafata curtii pentru a
permite infiltrarea in pamant a apelor de ploaie.

Se recomanda utilizarea pietrei la pavarea curtilor si practicarea rigolei mediane
sau limitrofe pentru facilitarea scurgerii apelor pluviale.

(29.5) Tn interiorul curtilor, pe suprafetele de teren nepavate se vor amenaja zone
verzi : rondouri de flori, gazon, arbori, pomi fructiferi, arbusti. Se va avea in vedere si
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amenajarea ca zona verde a spatiului aferent frontului stradal din fata cladirii- teren
domeniu public- dintre carosabil si trotuar.

(29.6) Se recomanda realizarea 1n jurul cladirii a unei zone de garda cu o latime de
minimum 30 cm, din pietris, cu rol de protectie a peretilor impotriva igrasiei.

(29.7) Tn vederea combaterii umidititii la cladiri se recomanda s nu se foloseasca
socluri mozaicate sau alte materiale impermeabile care favorizeaza igrasia. La cladirile
existente care prezinta umiditate , soclurile se vor realiza din materiale durabile dar
permeabile la vapori.

La interventii majore asupra cladirilor existente se vor realiza hidroizolatii
orizontale, si verticale pana la nivelul de calcare, drenuri si puncte de colectare - pompare a
apei subterane. Se recomanda reconditionarea tamplariei initiale care nu fie inlocuita cu
tamplarie din materiale plastice, tip PVC, cu geam termopan, care vor impiedeca circulatia
aerului si vor provoca condens.

Pentru scaderea nivelului apelor freatice foarte ridicat In general, in Banat, se
recomandd plantarea pe terenul domeniu public situat Tn dreptul frontului stradal al
cladirilor a unor speciilor de arbori cu crestere rapid3, iubitoare de apa, cu rol de a drena apa
din sol, ca de exemplu liliacul, plutele (plopii), salciile, tuia, paulonia, etc.

Art. 30 Executarea lucrarilor de constructii

(30.1) Inceperea lucririlor de constructii sau de demolare de citre proprietar sau
constructor se face doar dupa obtinerea in prealabil a autorizatiei de construire sau de
demolare, In caz contrar, urmand sa suporte sanctiunile stabilite conform legislatiei in
vigoare.

(30.2) Determinarea suprafetei de teren, domeniu public necesar (daca este cazul
- situatda in principiu doar in fata proprietdtii pe care se construieste) depozitarii de
materiale de constructie, a resturilor de materiale de constructie, a schelelor etc, si a
perioadei in care se permite ocuparea temporara a terenului respectiv, se stabileste prin
grija serviciului tehnic de resort din cadrul primariei, pe cale contactuala.

(30.3) In situatia in care clidirea se executi in aliniamentul stradal, schela se va
aseza la minim 2,50 m deasupra trotuarului si se va confectiona din materiale etanse pentru
prevenirea scurgerilor de materiale de constructie si a prafului pe trotuar. Schelele vor avea
Tnspre exterior parapete si protectia necesara sigurantei publice.

(30.4) La repararea, reabilitarea cladirilor, constructorul va acorda o atentie
deosebitd consolidarii ornamentelor, feroneriilor, tubulaturilor izolatoare de conducte,
reclamelor etc. fixate de fatade.

(30.5) Tn cazul in care prin lucririle de constructie se aduc prejudicii (daune)
lucrarilor edilitare publice sau particulare, elementelor de mobilier urban, cadilor de
circulatie, plantatiilor, eventualelor monumente, responsabilitatea pentru pagubele produse
revine constructorului, proprietarului sau mandatarului acestuia, dupa caz, care vor fi
sanctionati cu amenda contraventionala pe cale administrativa sau cu amenda penala (daca
nu se dispune altfel) potrivit legii.

Antreprenorul este raspunzator solidar cu proprietarul pentru pagubele aduse, iar
refacerea stricaciunilor produse se va face pe cheltuiala exclusiva a acestora.

Totodata lucrarile de constructie nu vor aduce prejudicii proprietatilor invecinate
iar 1n caz contrar, inlaturarea daunelor se va face exclusiv pe cheltuiala celor responsabili.

(30.6) In cazul in care executarea lucririlor de bazi presupune devierea unor
retele tehnico-edilitare definitiv sau pe o perioada determinatd, anteprenorul va obtine in
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numele proprietarului si pe cheltuiala acestuia de la institutii ale statului si autoritatea
publica locala - structura arhitect sef — avize si acorduri si actele de autoritate necesare,
respectiv certificat de urbanism (CU) si autorizatie de construire (AC).

(30.7) Orice lucrare de construire se executa exclusiv pe terenul aflat in
proprietate. Proprietarul vecin poate accepta pe o perioada determinatd, in baza unui acord
notarial, montarea schelei pe terenul aflat in proprietate sa, in situatiile in care cladirea aste
alipita de mezuina, sau in care configuratia noii cladiri nu permite montarea schelei pe
terenul propriu. Eventualele stricaciuni cauzate proprietatii vecinului vor fi suportate prin
grija antreprenorului si/sau proprietarului.

(30.8) Executarea lucrarilor de constructii se va efectua pe toata durata de
construire cu asigurarea masurilor de prevenire a accidentelor care ar periclita viata si
integritatea corporala a muncitorilor si cetatenilor precum si a celor de inldturare a punerii
in pericol a stabilitatii si sigurantei cladirilor invecinate.

Tntocmit
arh. Marius Jivan
S.C.PROCAD S.R.L
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Bl Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban
P+1+M / S+P+1+R / S+D+P+M / S+D+P+R

SECTIUNEA 1.

Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiala de densitate micd (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen rezultat al unor operatiuni de urbanizare §i de regimul de
construire izolat, dat de dimensiunile medii ale fronturilor la strada.

A. CONDITIONARI PRIMARE
In cazul elaboririi PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

- teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi dat
de suprafata care include pateul urban (insula) care contine parcela care genereaza PUZ si pateul
urban (insula) aflat pe frontul opus parcelei care genereaza PUZ.

- se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.

- se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate
de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in
cauzd (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomanddrile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B),
obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes
public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi

preluate in mod obligatoriu iIn PUZ, detaliate si reglementate. (Legea 350/2001 actualizata, Art.
32)

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 actualizata, Art. 46)

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Se vor respecta servitugile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

C. MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitdfi, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.
Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor
colectoare. In cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi/libere publice, in
cadrul acestora se vor amenaja locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.
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1. UTILIZARI ADMISE Locuinte individuale (unifamiliale).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI Se admite extinderea, mansardarea sau
supraetajarea cladirilor existente cu respectarea conditiilor de amplasare echipare si conﬁgurare
previzute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va
reprezenta 100% din suprafata nivelului curent.

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in
special de proprietari, cu urmatoarele conditii:
- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;
- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
- sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc,
conform Normativului privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite
de copii, indicativ NP01197;

- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei,

- pe parcela nu vor exista alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- incadrarea 1n prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor
turistice;

- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

* pe parceld nu vor exista alte functiuni;

- activitatea se va desfasura numai in interior.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta
reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:

- lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 12 m;

- suprafata parcelei mai mare sau egala cu 600 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu
aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.
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In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la
aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fatd de ambele aliniamente.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR Pentru parcelele cu front la stradd de minim 8 m (cladiri ingiruite):

- cladirile se vor alipi iIn mod obligatoriu la ambele limite laterale ale parcelei,

- lungimea calcanelor, masurata de la aliniament, nu va depasi 20 m, acceptandu-se
cladiri cu plan in forma de L, cu latura scurta spre strada;

- cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima egala cu
inaltimea cladirii, masuratd la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 5 m.

Pentru parcelele cu front la strada de minim 12 m (cladiri izolate sau cuplate):

- 1n cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Cladirile se vor
retrage In mod obligatoriu de la latura opusa calcanului existent cu o distantd minimd egald cu
jumatate din indlfimea cladirii, masuratd la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin decat 3 m.

- in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu exista calcane, cladirile se vor
retrage de la acestea Tn mod obligatoriu cu o distanfa minima egald cu jumatate din inaltimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin
decat 3 m.

- cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima egala cu
inaltimea cladirii, masuratd la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 5 m.

Pentru parcelele fara front la strada (accesibile prin drumuri de servitute)

- cladirile, inclusiv cele anexe, aflate pe parcele fara front la strada se vor retrage fata de
toate limitele parcelei cu o distantd minima egala cu jumatate din indlf{imea cladirii masurata la
cornisd sau atic n punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Pentru toate situatiile

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca Tndlt{imea calcanului
rezultat sa nu depaseasca 3 m, iar lungimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 6 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 5 m fatd de limitele posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu indlfimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Condifii generale privitoare la constructii.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament.

In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inal{ime maxim admis este de doua niveluri supraterane [parter si etaj] sau [demisol si
parter].

Suplimentar fata de acestea, este admisd o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din
glosarul anexat. Totalizat, regimul de inal{ime nu poate depasi nici una dintre urmdtoarele
configuratii: S+P+1+M, S+P+1+R, S+D+P+M, S+D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S —
subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Indlfimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Indlfimea maxima admisa a cladirilor, mdsurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire).

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpantad vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante
ce nu vor depasi 45°. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisd faltuitd pentru
acoperige inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastri, tdmplarii etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. In cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonéndu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor fi integrate in Tmperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
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Pentru zonele marcate pe plansa “Zone cu obligativitate sau cu recomandare de realizare de
acoperiguri in pantd”, se recomanda realizarea de acoperisuri in panta.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fatd de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi
prevazute cu plantatii inalte si medii

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 40% din suprafata totala.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea
constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

14. TIMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Condifii generale privitoare la constructii .

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 35%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0,7.

. Locuinte cu regim mediu de inaltime, ansambluri de locuinte colective
P+1+M / S+P+1+R / S+D+P+M / S+D+P+R

SECTIUNEA 1.

Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiala de densitate micd (predominant locuinte
unifamiliale) si de parcelarul fragmentar, ramas in urma realizarii ansamblurilor de locuinte
colective prin inlocuirea unor zone rezidentiale unifamiliale. Diversitatea situatiilor si relatiilor de
vecinatate, precum si riscul ridicat de aparitie a disfunctionalitdtilor, impune detalierea prezentelor
reglementari prin Planuri urbanistice de detaliu.

A. CONDITIONARI PRIMARE
In cazul elaboririi PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va cuprinde o
suprafatd din zona locuintelor colective, semnificativd pentru organizarea relatiilor de vecinatate.
Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care
servesc pe cel putin doua laturi zona studiata.

- se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.
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- se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate
de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in
cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B),
obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes
public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi
preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate. (Legea 350/2001 actualizata, Art.
32)

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari
indicilor urbanistici existenti la nivel de parceld sau inaltimii existente a cladirilor se va face in
mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura
conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand
urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite 1 amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si
plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor. (Legea 350/2001 actualizata,
Art. 32)

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 actualizata, Art. 46)

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

C. MASURI SI RECOMANDARI
Modernizarea, in functie de necesitdfi, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor
colectoare.

In cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi/libere publice, in cadrul acestora
se vor amenaja locuri de joaca pentru copii §i spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale (unifamiliale).
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor
de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitdfilor maxime de ocupare

si utilizare a terenului (Sectiunea 4) previzute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta 100% din suprafata nivelului curent.

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in
special de proprietari, cu urmatoarele conditii:
- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;
- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
- sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc,
conform Normativului privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite
de copii, indicativ NP01197;

- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei,

- pe parceld nu vor exista alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- Incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor
turistice;

- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei,

- pe parceld nu vor exista alte functiuni;

- activitatea se va desfasura numai in interior.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta
reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Condifii generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu 5 m fata de aliniament.

Garajele se vor retrage cu minimum 5 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Conform PUZ sau PUD.

S.C. PROCAD S.R.L., TIMISOARA, STR. SUCEAVA, NR. 13, TEL. 0256/430856 _



PROCAD

Lo

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indlt{imea calcanului
rezultat sa nu depaseasca 3 m, iar lungimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 6 m.
Garajele se vor retrage cu cel putin 5 m fatd de limitele posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform PUZ sau PUD.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Condifii generale privitoare la constructii.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament.

In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inal{ime maxim admis este de doua niveluri supraterane [parter si etaj] sau [demisol si
parter].

Suplimentar fata de acestea, este admisd o mansardad sau un nivel retras, conform definitiilor din
glosarul anexat. Totalizat, regimul de inal{ime nu poate depasi nici una dintre urmdtoarele
configuratii: S+P+1+M, S+P+1+R, S+D+P+M, S+D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S —
subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Indlfimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai Inalt, nu va depasi 8 m.

Indltimea maxima admisa a cladirilor, mdsurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Reglementarile privind inaltimea maxima a cladirilor sunt definitive si nu pot fi modificate prin
PUZ.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpantad vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante
ce nu vor depasi 45°. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramicad sau tabla lisd faltuitd pentru
acoperige inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise.
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La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastri, tamplarii etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitdrii termice. In cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordondndu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor fi integrate in Tmperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fatd de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi
prevazute cu plantatii Tnalte si medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totala.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedicd realizarea
constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 35%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0,7.

Bl Locuinte cu regim mediu de iniltime
P+2+M / S+P+2+R / S+D+P+2+M / S+D+P+2+R

SECTIUNEA 1.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functiondrii zonei se va
elabora inh mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal.

Se vor respecta urmatoarele conditii:
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- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Se
recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care
servesc pe cel putin doud laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela
care genereaza PUZ.

- se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.

- se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate
de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in
cauzd (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B),
obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes
public care se dovedesc necesare.

Obiectivele de utilitate publicd si dotdrile de interes public vor fi preluate Tn mod obligatoriu in
PUZ, detaliate si reglementate.

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile de
construire pe baza PUZ, dupa caz.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari
indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau Tndl{imii existente a cladirilor se va face in
mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura
conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand
urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor s1 conformarea constructiilor, amenajarilor si
plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 actualizata, Art. 313 , 32) (Legea
350/2001 actualizata, Art. 46)

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Se vor respecta servitugile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

C. MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitdfi, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.
Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor
colectoare.

In cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi/libere publice, in cadrul acestora
Se vor amenaja locuri de joacd pentru copii si spatii de odihna.

S.C. PROCAD S.R.L., TIMISOARA, STR. SUCEAVA, NR. 13, TEL. 0256/430856 _



| ~ Dogiaf cadiitid geodee gis
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE Locuinte individuale (unifamiliale) si locuinte colective (multifamiliale).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor
de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitdtilor maxime de ocupare
si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament.
In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta 100% din suprafata
nivelului curent.
Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in
special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Pentru locuinte colective se admit urmatoarele servicii aferente functiunii de locuire, conform
Anexei 1 la prezentul regulament, cu urmatoarele conditii:

- spatiile vor fi situate exclusiv la parterul cladirilor;

- accesul se va face dintr-un spatiu public, fara a traversa curti, gradini sau spatii verzi
destinate locatarilor;

- suprafata utila ocupata de acestea si nu depaseasca 100 mp;

- sd nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- activitatea sa se desfasoare numai in interior;

- sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali;

Tn toate cazurile: Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc,
conform Normativului privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite
de copii, indicativ NP01197;

- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei,

- pe parceld nu vor exista alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- Incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor
turistice;

- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei,

* pe parceld nu vor exista alte functiuni;

- activitatea se va desfasura numai in interior.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente. Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament.
Aceasta reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificatd prin PUZ.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Condifii generale privitoare la constructii .

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage cu cel pufin 5 m de la aliniament. Pentru parcelele de colt, retragerea se va
respecta fatd de ambele aliniamente.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantda minima egala cu
jumatatea ndltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai
putin decat 3 m. Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta
minima egala cu inaltimea lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar
nu mai putin decat 5 m.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca Tndlt{imea calcanului
rezultat sd nu depdseasca 3 m, iar lungimea calcanului rezultat sd nu depaseasca 6 m. Garajele se
vor retrage cu cel putin 5 m fatd de limitele posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu indlfimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisda sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac
exceptie situatiile in care ambele cladiri prezintd spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe
sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 3/4 din inalfimea cladirii
mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai 1nalt, dar nu mai putin decéat 3 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Condifii generale privitoare la constructii .

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile
care se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Pentru locuinte colective, este interzisd amplasarea parcajelor la sol la o distantd mai mica decat 10
m fata de ferestrele locuintelor.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansardd sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.

Regimul de indlfime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+2+M,
S+P+2+R, S+D+P+2+M, S+D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Indltimea maxima admisa a cladirilor, misurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai Inalt, nu va depasi 16 m.
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Indlfimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 20 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante
ce nu vor depasi 45° , sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zond. Materialele de finisaj vor fi cele
specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru
fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii
(usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastri, tamplarii etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. In cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordondndu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fatd de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi
prevazute cu plantatii Tnalte si medii Se vor asigura spatii libere de folosintd comuna (locuri de
joaca, spatii verzi plantate si amenajate de folosintd generala, alei pietonale) in proportie minima
de 10% din suprafata construita desfasurata (SCD) la nivel de parcela.

Spatiile libere de folosintd comund nu pot include in acest sens gradinile de folosintd privata
aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare a
deseurilor gospodaresti. In cazurile in care organizarea urbanistica a parcelei se face prin PUZ,
spatiile libere de folosinta comund vor fi incluse in Unitati Teritoriale de Referintd proprii, cu
destinatia Zona verde.

Se recomanda realizarea de gradini de folosintd privata, de preferinta in dreptul apartamentelor de
la parterul cladirilor. Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in
care aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care
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impiedicd realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur tadiat in condifiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

14. TIMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru cladirile cu regim maxim de inal{ime S+P+1+mansarda, cf. glosar anexat, se admite un
POT maxim de 35%. Pentru cladirile cu regim de inalf{ime mai mare decat S+P+1-+mansarda, cf.
glosar anexat, se admite un POT maxim de 25%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0,9.

W Case de vacanta
P+M /S+D+M

SECTIUNEA 1.
In sensul prezentului regulament, conform legii, se considerd case de vacantd: locuinte ocupate
temporar, ca resedinte secundare, destinate odihnei si recreerii. Autorizarea executdrii lucrarilor de

construire va fi condifionatd de existenta unei resedinte principale a beneficiarului. (Legea
114/1996, Art. 2)

A. CONDITIONARI PRIMARE

Nu se admit derogari de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald a
terenului, inal{imea maximd admisa a cladirilor, procentul maxim de ocupare a terenului si
coeficientul maxim de utilizare a terenului.

In cazul elaboririi PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

- teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi dat
de suprafata care include pateul urban (insula) care contine parcela care genereaza PUZ si pateul
urban (insula) aflat pe frontul opus parcelei care genereazd PUZ.

In cazul inexistentei unei structuri urbane constituite se va reglementa un teritoriu cu suprafata
minima de 10 ha, delimitat de cdi de comunicatie, ape, elemnete de infrastructurd sau paduri.

- se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.

- se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate
de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in
cauzd (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B),
obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes
public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi
preluate in mod obligatoriu iIn PUZ, detaliate si reglementate. (Legea 350/2001 actualizata, Art.
46), Legea 350/2001 actualizata, Art. 32)
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B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Modernizarea si extinderea tramei stradale si retelelor edilitare, dupa caz.

Ampriza strazilor existente §i propuse va fi realizata cf. si a normativelor in vigoare.

Pentru largirea strazilor existente si pentru realizarea strazilor noi, detindtorii terenurilor riverane
vor ceda suprafetele necesare necondifionat si fara despagubiri. Asigurarea suprafetelor necesare
largirii strazilor este o condifie pentru emiterea autorizatiilor de construire.

C. MASURI ST RECOMANDARI Conform PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE Case de vacanti. Spatii verzi, terenuri de sport, locuri de joaci, publice
sau private.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI Unititi de cazare in regim camping, cu conditia de
a avea o capacitate maxima de 100 locuri. Livezi, gradini de legume si alte activitdti cu caracter
agricol, cu conditia de a nu perturba functiunea principala.

3. UTILIZARI INTERZISE Sunt interzise orice utiliziri, altele decat cele admise la punctul 1 si
punctul 2. Sunt interzise lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente. Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor
meteorice pe parcelele adiacente. Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la

prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin
PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatiuni de parcelare,cu condifia ca parcelele rezultate sa aiba o suprafatd minima de
1000 mp si front la strada de minim 25 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 10 m. Prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul public si cel privat rezultatd in urma operatiunii de largire a strazilor, cf. glosarului
anexat.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile, inclusiv cele anexe se vor retrage fata de limitele laterale cu distanfe minime egale cu
jumatate din fndl{imea cladirii masuratd la cornisd sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 3 m. Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei
CuU o distantd minima de 10 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu indlfimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

S.C. PROCAD S.R.L., TIMISOARA, STR. SUCEAVA, NR. 13, TEL. 0256/430856 _



PROCAD
| U Dy cadsitid geodeie is
8. CIRCULATII ST ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii . Aleile
carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor avea invelitori realizate din pavaje naturale sau
artificiale, dale prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura, evitandu-se invelitorile asfaltice sau
suprafete betonate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. Tn situatiile
care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat
prin Insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de un singur nivel suprateran — parter sau demisol.
Suplimentar fatda de acesta, este admisa o mansardd, conform definifiei din glosarul anexat.
Regimul de indltime nu poate depdsi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+M, S+D+M
(semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansard). Indltimea
maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depisi 4 m. Iniltimea maxima admisa a cladirilor, misurati la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 6 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului — case de vacanta. Se recomanda folosirea
materialelor naturale (lemn, piatra, materiale ceramice).

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. In cazul inexistentei retelelor edilitare
publice In zona, se admite realizarea de solufii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului. Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit
regulilor impuse de consiliul local, la reteaua edilitard publica, atunci cdnd aceasta se va realiza. Se
recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare,
eoliene, geotermale etc.).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii verzi si plantate pe o suprafatd reprezentand cel putin 50% din suprafata
parcelei. Se vor pastra in cat mai mare masura plantatiile de pomi fructiferi existente. Eliminarea
vegetatiel inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor In care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori. Suprafata cuprinsd intre aliniament si fatada frontala a
constructiei va fi plantata si amenajata sub forma unei gradini sau livezi.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru parcelele cu suprafata mai micd decat 1000 mp, POT maxim admis este 10%. Pentru
parcelele cu suprafata mai mare decat 1000 mp, POT maxim admis este 5%.
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16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru parcelele cu suprafata mai mica decat 1000 mp, CUT maxim admis este 0,2. Pentru
parcelele cu suprafata mai mare decat 1000 mp, CUT maxim admis este 0,1. Indiferent de
dimensiunea parcelei, aria desfasuratd construitd nu va depasi 250 mp.

Bl Zona mixta
P+2+M / S+P+2+R / S+D+P+2+M / S+D+P+2+R

SECTIUNEA 1.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizdrii parcelei sau functiondrii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele conditii:

- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Se
recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care
servesc pe cel putin doud laturi zona studiatd. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela
care genereaza PUZ.

- se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.

- se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate
de PUZ.

Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de
utilitate publicd apdrute ulterior elaboradrii PUG, precum si alte dotari de interes public care se
dovedesc necesare.
Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in
PUZ, detaliate si reglementate. Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se
pot autoriza lucririle de construire pe baza PUZ, dupa caz. In situatiile in care nu este necesara
elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor urbanistici existenti la nivel
de parceld sau inaltimii existente a clddirilor se va face iIn mod obligatoriu pe baza unui Plan
urbanistic de detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditiile de amplasare,
dimensionare, conformare si servire edilitard a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitd{i si constrangeri urbanistice privind volumele construite s1 amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor s1 conformarea constructiilor, amenajarilor si
plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 actualizatd, Art. 313, 32), (Legea
350/2001 actualizata Art. 32), (Legea 350/2001 actualizata, Art. 46 B)
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OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitugile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16 C).

MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, Tn functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.
Reabilitarea s1 amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE Locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban,
functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatadmint, functiuni de sanatate, functiuni de
turism cu caracter intraurban, functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, servicii aferente
zonelor de locuinte, echipamente publice aferente zonelor de locuinte, cu conditia asigurarii
functiunii rezidentiale (locuinte) intr-o proportie minimd de 40% din suprafata construitd
desfasurata (SCD), la nivel de parcela.

Se admite conversia cladirilor de locuinte existente, cu conditia asigurarii functiunii rezidentiale
(locuinte) intr-o proportie minima de 40% din suprafata construita desfasurata (SCD), la nivel de
parcela.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor
de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitdfilor maxime de ocupare
si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament.

In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta 100% din suprafata
nivelului curent.

Se recomandd ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau
scuarurilor sa contind la parter functiuni de interes public cu acces direct.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Condifii generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu
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aceeasi distantd fatd de aliniament ca si clidirile alaturate. In situatiile cu alinieri variabile,
cladirile se vor retrage cu minim 5 m fata de aliniament. Pentru parcelele de colf, retragerea se va
respecta fatd de ambele aliniamente.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egala cu
jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egala cu
inaltimea lor, masuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin
decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu indlfimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezintd spre interspatiul dintre ele exclusiv spaftii
anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 3/4 din indl{imea
cladirii mai Inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin decat 3 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile prezentului regulament, cuprinse la Cap.7, Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii. Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile
care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat
prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte. Este interzisa amplasarea parcajelor la sol
la o distantd mai mica decat 10 m fata de ferestrele locuintelor.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de indltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansardd sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.

Regimul de indlfime nu poate depasi nici una dintre urmditoarele configuratii: S+P+2+M,
S+P+2+R, S+D+P+2+M, S+D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Indlfimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 16 m. Indl{imea maximd admisd a cladirilor,
madsuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi
20 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Mobilierul urban va fi
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integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea
urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament vor fi integrate in
Tmperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de
orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere de folosintd comund in proportie minima de 10% din suprafata
construitd desfasuratd (SCD) a locuintelor la nivel de parceld, dar nu mai putin decat 5% din
suprafata construita desfasurata (SCD) totala la nivel de parceld. Spatiile libere de folosinta
comuna nu pot include in acest sens gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele
carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti.

In cazurile in care organizarea urbanistica a parcelei se face prin PUZ, spatiile libere de folosinta
comund vor fi incluse in Unitdfi Teritoriale de Referinta proprii, cu destinatia Zona verde. Se
recomanda realizarea de gradini de folosinta privatd, de preferin{a in dreptul apartamentelor de la
parterul cladirilor.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea
constructiei. Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori. Parcajele la sol se vor planta cu un arbore la
fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Condifii generale privitoare la constructii .

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 40%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,6.

B8 Zoni centrald
P+2+M / S+P+2+R / S+D+P+1+M /[ S+D+P+1+R

SECTIUNEA 1.
A. CONDITIONARI PRIMARE
Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functiondrii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele conditii:

- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Se
recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care
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servesc pe cel putin doud laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela
care genereaza PUZ.

- se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereazd PUZ.

- se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate
de PUZ.

Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de
utilitate publicd aparute ulterior elaboradrii PUG, precum si alte dotari de interes public care se
dovedesc necesare.
Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in
PUZ, detaliate si reglementate. Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se
pot autoriza lucririle de construire pe baza PUZ, dupa caz. In situatiile in care nu este necesara
elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor urbanistici existenti la nivel
de parceld sau inaltimii existente a clddirilor se va face iIn mod obligatoriu pe baza unui Plan
urbanistic de detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditiile de amplasare,
dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitdi si constrangeri urbanistice privind volumele construite i amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor s1 conformarea constructiilor, amenajarilor si
plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogdri prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 actualizatd, Art. 313, 32), (Legea
350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea 350/2001 actualizata, Art. 46).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Se vor respecta servitugile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. HG 525/1996, actualizata, Art. 16

C. MASURI SI RECOMANDARI Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strizi, a
parcajelor publice si a retelelor edilitare. Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice,
spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si introducerea de piste pentru biciclisti in
lungul strazilor. Se recomanda organizarea de concursuri de solutii supervizate de administratia
publica, de Ordinul Arhitectilor din Roméania si de Registrul Urbanistilor din Romania, ca punct de
plecare pentru PUZ sau PUD.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban,
functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamint, functiuni de sanatate, functiuni
sportive, functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni aferente infrastructurii de transport

public, locuinte, servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate), echipamente publice
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aferente zonelor de locuinte. Cladirile orientate spre spatiul public vor avea la parter functiuni de
interes public, cu acces direct, pe cel putin 3/4 din lungimea fatadelor de contact cu spatiul public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor
de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitdfilor maxime de ocupare
si utilizare a terenului (Sectiunea 4) previzute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta 100% din suprafata nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform PUZ sau PUD, cu respectarea realinierilor stabilite prin PUG.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezinta calcane,
dar nu pe o adancime mai mare decat 15 m, masurata de la aliniament, dupa care se vor retrage de
la ambele limite laterale ale parcelelor cu o distantd minima egald cu jumdtatea Indltimii lor,
masurata la cornisa superioard sau atic, in punctul cel mai inalt, si nu mai putin decéat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor care nu prezintd calcane cu o distanta
minima egala cu jumatatea ndl{imii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egalad cu
jumatatea ndltimii lor, masurata la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu media Tnaltimilor
cladirilor, masurate la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac
exceptie situatiile in care ambele cladiri prezintd spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe
sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 1/2 din indlfimea cladirii
mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai 1nalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Fata de cladirile de locuinte, existente sau propuse, se va pastra o distanfda minimd egala cu
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezintd spre interspatiul dintre ele exclusiv
spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 1/2 din
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat 3 m.
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8. CIRCULATII ST ACCESE
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Condifii generale privitoare la constructii.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile
care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat
prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte. Este interzisa amplasarea parcajelor la sol
la o distantd mai mica decat 10 m fata de ferestrele locuintelor, cf. Ordinului 536/1997, Art. 3.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inal{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Suplimentar, este admis un
nivel retras sau o mansardd, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate
depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+2+R, S+D+P+2+R, S+P+2+M, S+D+P+2+M
(semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).
Indltimea maxima admisa a cladirilor, misurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 25 m.

Indltimea maxima admisa a cladirilor, mdsurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 29 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna
calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordondndu-se totodatd unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament vor fi integrate in Tmperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete urbane,
gradini urbane), in proportie minima de (conform HG 525/1996, anexa 6 si RLU aferent PUG,
Cap. 10): Functiuni administrative: Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc, sedii de birouri: 10% din suprafata parcelei.
Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament: 15% din suprafata parcelei.

Functiuni financiar-bancare: 10% din suprafata parcelel

Functiuni comerciale: 15% din suprafata parcelei

Functiuni de cult: 50% din suprafata parcelei.

Functiuni de cultura: 20% din suprafata parcelei.

Functiuni de sanatate: Crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10 -15 mp/copil
Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament: 10-15 mp/bolnav.

Functiuni de invatamant: conform normativelor de proiectare a unitatilor de invatamant.
Functiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din suprafata parcelei.
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Pentru situatii in care se prevad mai multe dintre utilizarile de mai sus in interiorul aceleiasi
parcele, se vor asigura spatii verzi in proportie minima de 15% din suprafata parcelei.

Pentru locuinte, se vor asigura, suplimentar fata de spatiile verzi generate de celelate functiuni,
spatii verzi i plantate pe o suprafatd minima de 5,5% din suprafata construitd desfasuratd (SCD) a
locuintelor.

Necesarul minim de spatii libere publice care trebuie asigurat poate fi redus cu pana la 25%, cu
conditia asigurdrii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi suprafatd din interiorul
unor zone de urbanizare avand prin PUG destinatia zone verzi (UVa, UVs, UVe, UVt). Aceste
suprafete vor fi cedate domeniului public.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea
constructiei. Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a
apartinut arborele tdiat. Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de
parcare.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 40%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,6.

. Institutii i servicii publice
P+2+M / S+P+2+R / S+D+P+1+M [ S+D+P+1+R

SECTIUNEA 1.
A. CONDITIONARI PRIMARE
Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functiondrii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele conditii:

- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei.
Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care
servesc pe cel putin doud laturi zona studiatd. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela
care genereaza PUZ.

- se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din intervengia care genereaza PUZ.

se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de
PUZ.
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Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de
utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se
dovedesc necesare.

Obiectivele de utilitate publicd si dotdrile de interes public vor fi preluate In mod obligatoriu in
PUZ, detaliate si reglementate. Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se
pot autoriza lucrarile de construire pe baza PUZ, dupa caz.

In situatiile in care nu este necesard elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari
indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau Tndltimii existente a cladirilor se va face in
mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura

conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand
urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite s1 amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor s1 conformarea constructiilor, amenajarilor si
plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 actualizatd, Art. 313, 32), (Legea
350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea 350/2001 actualizata, Art. 46 B).

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Se vor respecta servitugile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16 C).

MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitdfi, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.
Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale,
precum si introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor. Se recomanda organizarea de
concursuri de solugii supervizate de administratia publicd, de Ordinul Arhitectilor din Romania si
de Registrul Urbanistilor din Roménia, ca punct de plecare pentru PUZ sau PUD.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni administrative apartinatoare institugiilor publice centrale sau locale, functiuni de cultura,
functiuni de invatamint, functiuni de sdndtate, functiuni sportive, functiuni de loisir public,
echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor
de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitdfilor maxime de ocupare
si utilizare a terenului (Sectiunea 4) previzute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta 100% din suprafata nivelului curent.
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Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt
exclusiv locuinte destinate functionarilor publici, acordate in conditiile contractului de munca,
potrivit prevederilor legale. Pentru institutiile de Tnvatdmant se admit cladiri de cazare in sistem
internat.

3. UTILIZARI INTERZISE Sunt interzise orice utiliziri, altele decat cele admise la punctul 1 si
punctul 2. Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Condifii generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se vor respecta realinierile stabilite prin PUG. Conform PUZ sau PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezintd calcane,
dar nu pe o adancime mai mare decat 15 m, masurata de la aliniament, dupa care se vor retrage de
la ambele limite laterale ale parcelelor cu o distantd minimd egald cu jumdtatea indltimii lor,
masurata la cornisa superioard sau atic, in punctul cel mai inalt, si nu mai putin decéat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor care nu prezinta calcane cu o distanta
minima egala cu jumatatea naltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egala cu
jumatatea ndltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai
putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minimad dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu 1/2 din indl{imea
cladirii mai inalte, masurata la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pugin decat 5 m.
Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezintd spre interspatiul dintre ele exclusiv spaftii
anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 1/4 din indltimea
cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin decat 3 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile
care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat
prin Insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inal{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Suplimentar, este admis un
nivel retras sau o mansardd, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate
depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+2+R, S+D+P+2+R, S+P+2+M, S+D+P+2+M
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(semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).
Indltimea maxima admisa a cladirilor, misurati la cornisa superioar sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 25 m. Iniltimea maximi admisd a cladirilor,
madsuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi

29 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna
calitate, in acord cu programul si arhitectura clddirilor. Mobilierul urban va fi integrat proiectului
arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor
publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie. Se
interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete urbane,
gradini urbane), in proportie minimd de (conform HG 525/1996, anexa 6):
Functiuni administrative:

Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri etc, sedii de birouri - 10% din suprafata parcelei
Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament — 15% din suprafata parcelei

Functiuni financiar-bancare: 10% din suprafata parcelei
Functiuni comerciale:

Pentru constructii cu suprafata construita desfasurata (SCD) mai mica decat 400 mp:
10% din suprafata parcelei.

Pentru constructii cu suprafata construitda desfasuratd (SCD) mai mare decat 400 mp:
20% din suprafata parcelei

Functiuni de cult: 50% din suprafata parcelei.

Functiuni de cultura: 20% din suprafata parcelei

Functiuni de sanatate: Crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10 -15 mp/copil
Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament: 10-15 mp/bolnav

Functiuni de invatamant: conform normativelor de proiectare a unitatilor de invatamant
Functiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din suprafata parcelei

Necesarul minim de spatii libere publice care trebuie asigurat poate fi redus cu pana la 25%, cu
conditia asigurdrii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi suprafata din interiorul
unor zone de urbanizare avand prin PUG destinatia zone verzi (UVa, UVs, UVe, UVt). Aceste
suprafete vor fi cedate domeniului public.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea
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constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a
apartinut arborele tdiat. Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de
parcare.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 80%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 2,4.

B8 Gospodarire comunali
P+1+M / S+P+1+R / S+D+P+1+M / S+D+P+1+R

SECTIUNEA 1.
A. CONDITIONARI PRIMARE
In cazul elaboririi PUZ, se vor respecta urmitoarele conditii:

- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei, respectiv al
derogarilor solicitate. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor
majore de circulatie care servesc pe cel putin doud laturi zona studiata. Este interzisd limitarea
teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.

- se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereazd PUZ.

- se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate
de PUZ.

Obiectivele de utilitate publicd si dotdrile de interes public vor fi preluate In mod obligatoriu in
PUZ, detaliate si reglementate. Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se
pot autoriza lucrarile de construire pe baza PUZ, dupa caz.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari
indicilor urbanistici existenti la nivel de parceld sau inaltimii existente a cladirilor se va face in
mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura
conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand
urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitai si constrangeri urbanistice privind volumele construite 1 amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor i conformarea constructiilor, amenajarilor si
plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.
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Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea 350/2001
actualizata, Art. 32), (Legea 350/2001 actualizata, Art. 46)

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

C. MASURI SI RECOMANDARI Conform PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Functiuni de gospodarire comunala.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor
de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitdfilor maxime de ocupare
si utilizare a terenului (Sectiunea 4) previzute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta 100% din suprafata nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
activitati sau procese tehnologice de naturd sa producd poluare de orice fel (exemplu poluare
fonica,chimica etc) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Condifii generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage cu minim 5 m de la aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egala cu
jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai
putin decat 5 m.
Cladirile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egalad cu
jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 5 m.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu 1/2 din inal{imea
cladirii mai inalte, masurata la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8.CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii. Se vor respecta
cerintele tehnice specifice functiunii. in zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara
circulatiiilor publice, spatiul necesar staionarii $i manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea
pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor tehnice specifice functiunii.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de indl{ime nu
poate depdsi nici una dintre urmadtoarele configuratii: S+P+2+M, S+P+2+R, S+D+P+1+M,
S+D+P+1+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R —
nivel retras). Iniltimea maxima admisa a clidirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

Indltimea maxima admisa a cladirilor, mdsurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
n punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m. Fac exceptie turnurile capelelor, cosurile de fum,
antenele si alte instalatii tehnice specifice functiunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite
vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban al cimitirelor va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata
unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod prioritar pe limitele orientate spre zone
rezidengiale. Se vor asigura spatii verzi si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20%
din suprafata parcelei.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea
constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a
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apartinut arborele taiat. Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de
parcare.

14. TIMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Condifii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decat 40%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decat 1,6.

B8l Activititi economice cu caracter tertiar
P+2+M / S+P+2+R / S+D+P+2+M [ S+D+P+2+R

SECTIUNEA 1.
A. CONDITIONARI PRIMARE
In cazul elaboririi PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei, respectiv al
derogdrilor solicitate. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor
majore de circulatie care servesc pe cel putin doud laturi zona studiata. Este interzisa limitarea
teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.

- se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.

- se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate

de PUZ.
Obiectivele de utilitate publicd si dotdrile de interes public vor fi preluate In mod obligatoriu in
PUZ, detaliate si reglementate. Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se
pot autoriza lucririle de construire pe baza PUZ, dupi caz. In situatiile in care nu este necesari
elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor urbanistici existenti la nivel
de parcela sau inal{imii existente a cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan
urbanistic de detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditiile de amplasare,
dimensionare, conformare si servire edilitard a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitai si constrangeri urbanistice privind volumele construite 1 amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor s1 conformarea constructiilor, amenajarilor si
plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea 350/2001
actualizata, Art. 32), (Legea 350/2001 actualizata, Art. 46)
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B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitugile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

C. MASURI SI RECOMANDARI
Conform PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban si servicii tehnice, functiuni comerciale
(terfiare) cu caracter intraurban, functiuni financiar-bancare, functiuni de culturd, functiuni de
sanatate, functiuni de cult, functiuni de invatamant, functiuni sportive, functiuni de loisir privat,
functiuni aferente infrastructurii de transport public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor
de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitdfilor maxime de ocupare
si utilizare a terenului (Sectiunea 4) previzute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta 100% din suprafata nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Condifii generale privitoare la constructii .

Parcelele vor avea dimensiuni minime de 3000 mp, si front la stradd de minim 50 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 10 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantda minima egala cu
jumatatea ndltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai
putin decat 5 m.

Cladirile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egala cu
jumatatea ndltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai
putin decat 5 m.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu 1/2 din indl{imea
cladirii mai inalte, masurata la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pugin decat 5 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Condifii generale privitoare la constructii . Se vor
respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu. Se recomanda realizarea acceselor prin
bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie.

Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

in zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar
stationarii i manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile
care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat
prin Insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu
poate depdsi nici una dintre urmadtoarele configuratii: S+P+2+M, S+P+2+R, S+D+P+2+M,
S+D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R —
nivel retras). Iniltimea maxima admisa a clidirilor, masurati la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m. Iniltimea maximi admisi a
cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 20 m. Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum,
antenele si alte instalatii tehnice specifice functiunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite
vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se interzice
dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din
suprafata parcelei. Fasia de teren rezultatd din retragerea de la aliniament va fi plantatd cu
vegetatie de talie medie si inalta in proportie minima de 50% din suprafata.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea
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constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele minimum trei arbori, din specia cdreia i-a aparfinut arborele taiat.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. TIMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Condifii generale privitoare la constructii .

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 40%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,6.

B8 Constructii aferente lucrarilor edilitare
P+1+M / S+P+1+R / S+D+P+1+M / S+D+P+1+R

SECTIUNEA 1.
A. CONDITIONARI PRIMARE
In cazul elaboririi PUZ, se vor respecta urmitoarele conditii:

- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei, respectiv al
derogdrilor solicitate. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor
majore de circulatie care servesc pe cel putin doud laturi zona studiata. Este interzisd limitarea
teritoriului PUZ la parcela care genereazd PUZ.

- se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.

- se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate

de PUZ. Obiectivele de utilitate publicd si dotdrile de interes public vor fi preluate in mod
obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate. Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea
unui PUD sau se pot autoriza lucrarile de construire pe baza PUZ, dupa caz.
In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucririlor care aduc modificari
indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau Tndltimii existente a cladirilor se va face in
mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii. Acesta va asigura
conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand
urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitd{i si constrangeri urbanistice privind volumele construite s1 amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor s1 conformarea constructiilor, amenajarilor si
plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Modificarile zonelor de protectie a constructiilor aferente lucrarilor edilitare sau aparitia unora noi
se vor actualiza in baza de date a administratiei publice si a institutiilor cu responsabilitati de

avizare si aprobare a documentatiilor tehnice. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat
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in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea
350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea 350/2001 actualizata,
Art. 46).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitugile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. Lucrarile de intrefinere, modernizare si extindere a refelelor
edilitare publice sunt considerate obiective de utilitate publica si genereaza servituti, conform legii.
(HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

C. MASURI SI RECOMANDARI

Conform PUG. Pentru unitatile invecinate cu cartiere de locuinte colective, se recomanda, in
functie de posibilitdfi si pe baza unor studii de specialitate si documentatii de tip PUZ-PUD,
eficientizarea utilizarii suprafetelor sau relocarea activitatilor in vederea credrii de rezerve de teren
pentru echipamente publice si spatii verzi.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor
de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitdfilor maxime de ocupare
si utilizare a terenului (Sectiunea 4) previzute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta 100% din suprafata nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice naturad (fonica, chimica,
etc.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei. Sunt interzise lucrari de terasament de natura
sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Condifii generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage cu minim 5 m de la aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantda minima egald cu
jumatatea Tndltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai
putin decat 5 m. Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta
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minima egala cu jumatatea naltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minimad dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu 1/2 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pugin decat 5 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii . Se vor
respecta cerintele tehnice specifice functiunii. In zonele de acces carosabil pe parceld, se va
asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care
asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor tehnice specifice functiunii.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu
poate depdsi nici una dintre urmadtoarele configuratii: S+P+2+M, S+P+2+R, S+D+P+2+M,
S+D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R —
nivel retras). Iniltimea maxima admisa a clidirilor, masurati la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

Indltimea maxima admisi a cladirilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m. Fac exceptie cosurile de fum, antenele si alte instalatii
tehnice specifice functiunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna
calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod prioritar pe limitele orientate spre zone
rezidentiale.

Se vor asigura spatii verzi si perdele vegetale de protectie in proporfie minima de 20% din
suprafata parcelei.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea
constructiei. Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
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interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a
apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. TIMPREJMUIRI
Conform cerintelor tehnice. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decat 40%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decat 1,6.

BBl Zoni de circulatie rutiera si amenajari aferente
P+2+M / S+P+2+R / S+D+P+1+M /[ S+D+P+1+R

SECTIUNEA 1.
A. CONDITIONARI PRIMARE
In cazul elaboririi PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Este
interzisa limitarea teritoriului PUZ la terenul care genereaza PUZ.

- se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.

- se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate
de PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod
obligatoriu In PUZ, detaliate si reglementate. Modificarile zonelor de protectie sau a zonelor de
sigurantd a infrastructurii aeriene se vor actualiza in baza de date a administratiei publice si a
institutiilor cu responsabilitdfi de avizare si aprobare a documentatiilor tehnice.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 actualizata, Art. 32), (Legea 350/2001
actualizata, Art. 46)

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Se vor respecta servitugile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG. (HG 525/1996, actualizata, Art. 16)

C. MASURI SI RECOMANDARI
Conform PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.
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1. UTILIZARI ADMISE

Constructii, instalatii si amenajari aferente traficului rutier, unitati de intretinere si depozitare
aferente traficului rutier.

Terminale de persoane sau bunuri, depozite.

Functiuni aferente infrastructurii de transport public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor
de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitdfilor maxime de ocupare
si utilizare a terenului (Sectiunea 4) previzute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta 100% din suprafata nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE Sunt interzise orice utiliziri, altele decat cele admise la punctul 1 si
punctul 2. Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 10 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantda minima egald cu
jumatatea ndltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai
putin decat 5 m. Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd
minima egala cu jumatatea nal{imii lor, masurata la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minimad dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu 1/2 din inal{imea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii. Se vor respecta
cerintele tehnice specifice functiunii.

Se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu. Se recomanda realizarea acceselor prin
bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie.

Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.
In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile
care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat
prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de indltime nu
poate depdsi nici una dintre urmadtoarele configuratii: S+P+2+M, S+P+2+R, S+D+P+2+M,
S+D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R —
nivel retras). Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

Indltimea maxima admisa a cladirilor, mdsurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 20 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite
vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza. Se vor respecta normele de protectie a
mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si
din procesele tehnologice aferente functiunii. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
parcelele vecine.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din
suprafata parcelei. Fasia de teren rezultatd din retragerea de la aliniament va fi plantatd cu
vegetatie de talie medie si inalta in proportie minima de 50% din suprafata.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situagiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea
constructiei. Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 40%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,6.
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M@ Zoni verde cu rol de agrement

SECTIUNEA 1.

Zona este delimitata In PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la
bilantul spatiilor verzi la nivel de comuna, prevazut de O.U. 114/2007, Art. II, cu 100% din
suprafata.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Utilizarea Zona verde cu rol de agrement este definitiva si nu poate fi modificatd. Amenajarea sau
reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de specialitate
peisagistica. Amenajarea §i organizarea spatiilor verzi noi se vor face pe baza unor documentatii de
tip PUD sau PUZ aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitate peisagistica.
Amplasarea de functiuni de loisir public, cf. Anexei 1 la prezentul regulament, in spatii publice
existente, se va face pe baza unor documentatii de tip PUZ sau PUD, aprobate conform legii.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Ordonanta de urgenta 195/2005, aprobatda de Legea
265/2006, actualizatd, Art. 71), (Legea 24/2007, Art. 12), (Legea 350/2001, Art 31%); (Legea
24/2007, Art. 12), (Legea 350/2001, Art 31%), (Legea 350/2001 actualizatd, Art. 46)

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Pastrarea sau, dupd caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a
zonelor verzi delimitate conform PUG. Extinderea, administrarea, protejarea si intrefinerea
spatiilor verzi proprietate publicad. Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea
urmatoarelor obiective:

a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul,
schimbarile climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii populatiei, protectiei
mediului 1 asigurarii calitatii vietii;

c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei i a calitatii spatiilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea
spatiilor verzi in starea corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor
acoperite cu vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor
verzi publice a terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural. (Legea 24/2007, Art. 9,12),
(Legea 24/2007, Art. 10, 14,15), (Legea 24/2007, Art. 9)

C. MASURI SI RECOMANDARI

Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf.
Normelor tehnice de aplicare a Legii 24/2007. Extinderea si reabilitarea spatiilor verzi din comuna
pe baza PROGRAMULUI NATIONAL DE IMBUNATATIRE A CALITATII MEDIULUI PRIN
REALIZAREA DE SPATII VERZI IN LOCALITATI, cf. Legii 343/2007.

Se recomandad ca documentatiile tehnice prvind organizarea, amenajarea sau reabilitarea spatiilor
verzi sa fie elaborate pe baza concluziilor unor concursuri de solufii organizate de catre
administratia publicd si supervizate de catre Ordinul Arhitectilor Din Romania, Registrul
Urbanistilor din Romania si Asociatia Peisagistilor din Romania.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Spatii verzi si plantate de folosintd generald. Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si
ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa, fantani si jocuri de apa,
mobilier urban, locuri de joacad pentru copii, amenajari si instalagii de agrement si loisir.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca Procentul de ocupare a terenului la nivelul
intregului UTR sa nu depaseasca 10%.

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv
sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor
si de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi
readuse la starea initiald. Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in
termen de maxim 3 zile de la incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost
autorizate.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor
de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitdfilor maxime de ocupare
si utilizare a terenului (Sectiunea 4) previzute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta 100% din suprafata nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceastd
reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ. Sunt interzise lucréri de
terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform PUZ sau PUD.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE ALINIAMENT
Conform PUZ sau PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Conform PUZ sau PUD.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAIA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform PUZ sau PUD.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile prezentului regulament, cuprinse la Cap.7, Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii. Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in
scopul realizarii sau intretinerii amenajarilor si constructiilor sau pentru situatii de urgenta.
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Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de
acces.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje
ale utilizarilor admise la Sectiunea 2, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor
functiuni exterioare zonei.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Cladirile permanente vor avea un regim maxim de inaltime de P si nu vor depasi indltimea de 5 m.
Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite
vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea
constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

Se interzice amplasarea de panouri publicitare.

14. IMPREJMUIRI
Conform PUZ, PUD si documentatiei tehnice de amenajare peisagistica.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru zone cu suprafata mai mare decat 1 ha, se admite POT maxim de 10%, calculat la nivelul
intregului UTR (cf. Legii 24/2007, Art. 9). Aceastd reglementare este definitivd, fara posibilitatea
de modificare prin PUZ. Pentru zone cu suprafata mai mica decat 1 ha, se admite POT maxim de
5%, calculat la nivelul intregului UTR. Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de
modificare prin PUZ. Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru zone cu suprafata mai mare decat 1 ha, se admite CUT maxim de 0,1, calculat la nivelul
intregului UTR. Aceasta reglementare este definitiva, fard posibilitatea de modificare prin PUZ.
Pentru zone cu suprafata mai micad decat 1 ha, se admite CUT maxim de 0,05, calculat la nivelul
intregului UTR. Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.
Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.
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Wil Zoni verde cu caracter tematic

SECTIUNEA 1.

Zona este delimitata In PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la
bilantul spatiilor verzi la nivel de comuna, prevazut de O.U. 114/2007, Art. II, cu 100% din
suprafata.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Utilizarea Zona verde cu caracter tematic este definitiva si nu poate fi modificata.

Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de
specialitate peisagistica.

Amenajarea si organizarea spatiilor verzi noi se vor face pe baza unor documentatii de tip PUD sau
PUZ aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitate peisagistica.

Amplasarea de functiuni de loisir public cu caracter tematic, cf. Anexei 1 la prezentul regulament,
in spatii publice existente, se va face pe baza unor documentatii de tip PUZ sau PUD, aprobate
conform legii. Pentru reglementdrile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Ordonanta de urgenta 195/2005,
aprobata de legea 265/2006, actualizata, Art. 71), (Legea 24/2007, Art. 12), (Legea 350/2001, Art
31%), (Legea 24/2007, Art. 12), (Legea 350/2001, Art 31°), (Legea 350/2001 actualizatd, Art. 46)

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Pastrarea sau, dupd caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a
zonelor verzi delimitate conform PUG. Extinderea, administrarea, protejarea si Intrefinerea
spatiilor verzi proprietate publicd. Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea
urmatoarelor obiective:

a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul,
schimbarile climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sdnatdfii populatiei, protectiei
mediului 1 asigurarii calitatii vietii;

c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi; d)
elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor verzi in
starea corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor
acoperite cu vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor
verzi publice a terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural. (Legea 24/2007, Art. 9,12),
(Legea 24/2007, Art. 10,14,15), (Legea 24/2007, Art. 9)

C. MASURI SI RECOMANDARI

Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf.
Normelor tehnice de aplicare a Legii 24/2007. Extinderea si reabilitarea spatiilor verzi din comuna
pe baza PROGRAMULUI NATIONAL DE IMBUNATATIRE A CALITATII MEDIULUI PRIN
REALIZAREA DE SPATII VERZI IN LOCALITATI, cf. Legii 343/2007.

Se recomandad ca documentatiile tehnice prvind organizarea, amenajarea sau reabilitarea spatiilor
verzi sa fie elaborate pe baza concluziilor unor concursuri de solutii organizate de catre
administratia publicd si supervizate de catre Ordinul Arhitectilor din Romania, Registrul
Urbanistilor din Romania si Asociatia Peisagistilor din Romania.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Spatii verzi si plantate de folosintd generald. Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si
ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa, fantani si jocuri de apa,
mobilier urban, locuri de joacd pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si loisir. Funcfiuni
de loisir public cu caracter tematic.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv
sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor
si de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi
readuse la starea initiald. Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in
termen de maxim 3 zile de la incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost
autorizate.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor
de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitdfilor maxime de ocupare
si utilizare a terenului (Sectiunea 4) previzute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta 100% din suprafata nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta
reglementare este definitiva, fard posibilitatea de modificare prin PUZ. Sunt interzise lucrari de
terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform PUZ sau PUD.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE ALINIAMENT
Conform PUZ sau PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Conform PUZ sau PUD.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAIA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform PUZ sau PUD.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii
amenajarilor si constructiilor sau pentru situatii de urgenta.

Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de
acces.
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisd doar in limitele necesarului de parcaje
ale utilizarilor admise la Sectiunea 2, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor
functiuni exterioare zonei. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la
prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi dimensionat prin Tnsumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Conform PUZ sau PUD.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform PUZ sau PUD.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice dispunerea
aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Conform PUZ, PUD si documentatiei tehnice de amenajare peisagistica.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedicd realizarea
constructiei. Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare si vor fi
Tmprejmuite cu garduri vii.

14. IMPREJMUIRI
Conform PUZ, PUD si documentatiei tehnice de amenajare peisagistica. Se interzice realizarea
Tmprejmuirilor din dale prefabricate de beton.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se admite POT maxim de 10%, calculat la nivelul intregului UTR (cf. Legii 24/2007, Art. 9).
Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform PUZ sau PUD.

W8 Zoni verde cu rol de complex sportiv

SECTIUNEA 1.

Zona este delimitatd In PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la
bilantul spatiilor verzi la nivel de comuna, prevazut de O.U. 114/2007, Art. II, cu 100% din
suprafata.
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A. CONDITIONARI PRIMARE

Utilizarea Zona verde cu rol de baza sportiva este definitiva si nu poate fi modificata.

Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de
specialitate peisagisticd. Amenajarea si organizarea spatiilor verzi noi se vor face pe baza unor
documentatii de tip PUD sau PUZ aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de
specialitate peisagistica. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Ordonanta de urgentd 195/2005,
aprobata de Legea 265/2006, actualizata, Art. 71), (Legea 24/2007, Art. 12), (Legea 350/2001, Art
313), (Legea 24/2007, Art. 12), (Legea 350/2001 actualizata, Art. 46).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Pastrarea sau, dupd caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a
zonelor verzi delimitate conform PUG.

Extinderea, administrarea, protejarea si Intretinerea spatiilor verzi proprietate publicd. Prin
administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:

a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul,
schimbarile climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatdfii populatiei, protectiei
mediului 1 asigurarii calitatii vietii;

c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei i a calitatii spatiilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea
spatiilor verzi in starea corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor
acoperite cu vegetatie; f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in
categoria spatiilor verzi publice a terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural. (Legea
24/2007, Art. 9,12), (Legea 24/2007, Art. 10, 14,15), (Legea 24/2007, Art. 9)

C. MASURI SI RECOMANDARI

Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf.
Normelor tehnice de aplicare a Legii 24/2007.

Extinderea si reabilitarea spatiilor verzi din comuna pe baza PROGRAMULUI NATIONAL DE
IMBUNATATIRE A CALITATII MEDIULUI PRIN REALIZAREA DE SPATII VERZI IN
LOCALITATI, cf. Legii 343/2007.

Se recomanda ca documentatiile tehnice prvind organizarea, amenajarea sau reabilitarea spatiilor
verzi sa fie elaborate pe baza concluziilor unor concursuri de solufii organizate de catre
administratia publicd si supervizate de catre Ordinul Arhitectilor din Romania, Registrul
Urbanistilor din Romania si Asociatia Peisagistilor din Romania.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si
cursuri de apa, fantani si jocuri de apd, mobilier urban, locuri de joacad pentru copii, amenajari si
instalatii de agrement si loisir.
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Functiuni sportive.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv
sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor
si de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi
readuse la starea initiald. Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in
termen de maxim 3 zile de la incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost
autorizate.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor
de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare
si utilizare a terenului (Sectiunea 4) previzute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta 100% din suprafata nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta
reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ. Sunt interzise lucrari de
terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform PUZ sau PUD.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladiriele se vor retrage cu minim 10 m de aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu cel putin 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAIA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform PUZ sau PUD.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizdrii sau intretinerii
amenajarilor si constructiilor sau pentru situatii de urgentd. Parcajele publice vor fi amplasate in
apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisd doar in limitele necesarului de parcaje
ale utilizarilor admise la Sectiunea 2, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor
functiuni exterioare zonei. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la
prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi dimensionat prin Insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Indlfimea cladirilor, masurata la cornisa superioara sau atic, nu va depasi 16 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform PUZ sau PUD.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE S$I SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedicd realizarea
constructiei. Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

Parcajele la sol vor fi plantate cu céte un arbore la fiecare patru locuri de parcare si vor fi
Tmprejmuite cu garduri vii.

14. IMPREJMUIRI
Conform PUZ, PUD si documentatiei tehnice de amenajare peisagistica.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se admite POT maxim de 10%, calculat la nivelul intregului UTR (cf. Legii 24/2007, Art. 9).
Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform PUZ sau PUD.

Wil Zoni verde cu rol de protectie fatd de infrastructura majora

SECTIUNEA 1.

Zonele de protectie sunt instituite pe baza prevederilor legale si a normelor tehnice in vigoare.
Pentru drumuri aflate n intravilan zona verde cu rol de protectie corespunde cu zona drumului
(exclusiv ampriza), cf. Ordonantei 43/1997, republicati. In conformitate cu prevederile Legii
24/2007 Art.3 si Art.5, pentru bilantul spatiilor verzi la nivel de comuna, prevazut de O.U.
114/2007, Art. II, aceste zone nu contribuie la suprafata totala a spatiilor verzi (nu pot fi
considerate spatii verzi).

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea oricdror constructii, amenajari, instalatii sau panouri publicitare in interiorul Zonelor
de protectie se va face cu avizul administratorului infrastructurii care genereaza zona de protectie.
Zonele verzi de protectie fata de infrastructura de transport, desemnate prin PUG si marcate pe
plansa Reglementari Urbanistice vor fi incluse in Sistemul national al perdelelor forestiere de
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protectie, confom legii. (Ordinul 43/1997, Art.46), (HG 525/1996, Art. 20)
Codul Silvic, Art. 90)

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Extinderea, modernizarea, intretinerea infrastructurii sunt obiective de utilitate publica.

Realizarea Sistemului national al perdelelor forestiere de protectie constituie obiectiv de utilitate
publica. (HG 525/1996, Art. 16), (Legea 46/2008 - Codul Silvic, Art. 90)

C. MASURI SI RECOMANDARI
Se recomanda plantarea zonelor verzi cu rol de protectie, cu arbori si arbusti, in vederea realizarii
de perdele vegetale de separatie intre infrastructurd si zonele construite ale orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE
Lucrari, constructii sau amenajari ce vizeaza extinderea, modernizarea, traversarea sau intretinerea
reteleleor de infrastructurd. In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor
de specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, tifei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul ministerului de resort:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii drumurilor;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei,

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai
Ferate C.F.R. - S.A. si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei, si anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Plantatii cu rol de perdea verde de protectie, cu avizul administratorului infrastructurii care
genereazd zona de protectie.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceastd
reglementare este definitiva, fard posibilitatea de modificare prin PUZ. Sunt interzise lucrari de
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terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgereca apelor meteorice pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform cerintelor tehnice. In cazurile Tn care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in
proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile
legii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fatd de infrastructura majora, cu exceptia
celor specificate in cadrul Sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform
cerintelor tehnice specifice.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora, cu exceptia
celor specificate in cadrul Sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform
cerintelor tehnice specifice.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora, cu exceptia
celor specificate in cadrul Sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform
cerintelor tehnice specifice.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora, cu exceptia
celor specificate in cadrul Sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform
cerintelor tehnice specifice.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform cerintelor tehnice specifice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora, cu exceptia
celor specificate in cadrul Sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform
cerintelor tehnice specifice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora, cu exceptia
celor specificate in cadrul Sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform
cerintelor tehnice specifice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform cerintelor tehnice specifice.
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13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Se recomanda plantarea zonelor verzi cu rol de protectie, cu arbori si arbusti, in vederea realizarii

de perdele vegetale de separatie intre infrastructura si zonele construite ale orasului.

14. IMPREJMUIRI
Conform cerintelor tehnice specifice.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora, cu exceptia
celor specificate in cadrul Sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform
cerintelor tehnice specifice.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora, cu exceptia
celor specificate in cadrul Sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform
cerintelor tehnice specifice.

Tntocmit
arh. Marius Jivan
S.C.PROCAD S.R.L
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. Locuinte cu regim redus de 1naltime dipuse pe un parcelar de tip urban

P+1+M / S+P+1+R / S+D+P+M / S+D+P+R

- Locuinte cu regim mediu de inalfime

P+2+M [ S+P+2+R [ S+D+P+2+M / S+D+P+2+R
B8 Zoni centrala

P+2+M [ S+P+2+R [ S+D+P+1+M / S+D+P+1+R

I Locuinte cu regim mediu de inalt{ime, ansambluri de locuinte colective

P+1+M / S+P+1+R / S+D+P+M/S+D+P+R
Bl Zona mixta
P+2+M [ S+P+2+R [ S+D+P+2+M / S+D+P+2+R

. Case de vacanta

P+M / S+D+M
Zona verde cu rol de agrement
Zona verde cu rol de complex sportiv

. Activitati economice cu caracter tertiar

P+2+M / S+P+2+R [ S+D+P+2+M / S+D+P+2+R

Zona verde cu caracter tematic
Zona verde cu rol de protectie fatd de infrastructura majora

I Institutii i servicii publice

P+2+M /[ S+P+2+R [ S+D+P+1+M / S+D+P+1+R
B8 Zoni centrala
P+2+M /[ S+P+2+R [ S+D+P+1+M / S+D+P+1+R

l Gospodarire comunala

P+1+M / S+P+1+R / S+D+P+1+M / S+D+P+1+R
B8 Constructii aferente lucrarilor edilitare
P+1+M/ S+P+1+R / S+D+P+1+M / S+D+P+1+R

. Zona de circulatie rutierd si amenajari aferente

P+2+M / S+P+2+R / S+D+P+1+M / S+D+P+1+R
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